BEBRUUNGSPLAN

Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit
infegriertem Grunordnungsplan Sondergebiet %7

S0 Freifidchenphorovoltaikanloge Linden”

Gemeinde/Stadt: Freyung
Landkreis: Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk: Niederbayemn
Inhalt . Seite
A Safzung 2
B. Begrindung 3
C. Umweltbericht 6
D. Verfahrensvermerke 18
E. Anlagen 19
- =
INGENIEURBURO EDER
Adalbert-Crifrer-SiraBe 83 Tel. (08556) 9728623 I 3 Pl |
94145 Haidmuhle Fax (08556) 9728624 ]

www.ibeder.com

12102023



Stadt Freyung 5
Bebauungsplan S0 Freffidchenphotovoltaikanlage Linden”

A Salzung

AUf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuleizt getndert durch Art. 1 des Geselzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023
I'Nr. 221) hat die Stadr Freyung folgende Satzung beschiossen:

Bebauungsplan ,,SO Freiflichenphotovoltaikaniage Linden”

§1
Gellungsbereich

Die Grundstlcke Flumummer 559/3 (Teilfltiche), 675 und 683 der Gemarkung Ahomdd biiden den Gel-
fungsbereich des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan
M= 1:1.000vom 12.10.2023 (Anlage 9). Der Lageplon mit seinen planlichen und textlichen Festsetzungen
ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zul&ssigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuitssigkeit von Vorhaben
(8 29 BauGB) nach § 38 Abs. 1 BauGB.
{2) Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebief nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Zuldssig ist die Errichtung einer Photovoltaikaniage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter/Trafosfatio-
nen sowie unfergecrdneten Nebenanlagen, die fir den technischen Befrieb einer Photovollaikanlage
erforderlich sind.

(4) Nicht zuldissig sind alle anderen Nutzungen aus § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO.

§3
Textliche Festsefzungen

Siehe Anlage 9 textliche Festseizungen.

§4
Planliche Festsefzungen

Siehe Anlage 9 planliche Festsefzungen.

§5
Inkraftrefen

Die Satzung trit am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Fregyung, den _&2 301 24
Stadr Ffeyung

YOON
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B. Begrundung

1. Anlass und Zielserzung

1.1 Anlass der Planung

Am 19.12.2022 hat der Stadirat Freyung die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
infegrierter Grinordnung SO Freifldchenphotovoltaikanlage Linden” fir eine Photovolraikanlage nach § 11
(2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der Fléchennuizungsplian mit Deckblatt Nr. 38 getéindert
werden.

Der Geliungsbereich mit einer GréBe von 43.222 m2 (ca. 4,3 ha) befindet sich auf den Flurnummern 559/3
(Teilléche), 675 und 683 der Gemarkung Ahorndd in der Stadt Freyung, Orfsteil Linden.

Die Flache des Gellungsbereichs ist mit folgenden Nuizungen im Fléachennutzungsplan belegt:
» Landwirtschafliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nuizungen:

> Norden: Landwirtschaftiche Fléiche
> Osten: Landwirtschaftliche Flache
> Stden: Landwirtschaftliche Flache/ Verkehrsflidche (BundessiraBe B12)
> Westen: Landwirtschaftliche Flache

Auf einer Teilfidche des Plangebiets soll eine Freifldchen-Phofovoliaikanalage enistehen. Es ist eine feste
Aufstéinderung mir Moduliischen vorgesehen. Die restlichen Fléichen sind (private) Grinfiéchen.

1.2  Stadrebauliches Ziel der Planung

Die Stadf Freyung unterstiitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadrgebier.

Grundsdtzliche Vorausselzungen fUr die Errichiung einer Frefflichen-Photovoliaikanlage sind:
> Relofiv ebenes Grundstlick bzw. solarfechnisch geeignete Neigung,

> Kurze Anbindungsmoglichkeit on das bestehende Stromnefz,

> Verfugbares Grundstick.

Zudem isf die Verordnung Uber Gebote fir Freifiéichenanlagen vom 7. Mérz 2017 zu beachten.

Alle genannten Vorausseizungen sind bei der geplanten Anlage erfillr.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Nurzung der Frefflichenanlage ist befristet auf die mégliche Funkfions- und Betriebszeiten, danach wird
das Grundsitck wieder der Landwirischaft zur Verfigung gestelll. GemdaB § 12 Abs. 1 BauGB wird zwischen
der Stadt Freyung und dem Vorhabensiréger ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Darin aufgenom-
men wird auch eine Blrgschaft bezliglich Abbou und Enfsorgung der Anlage nach Nutzugsablauf.

1.3 Alfernative Planungsmdglichkeiten
Siehe hierzu Abschnilt C, Umweltbericht, Pk, 6. Alrernative Planungsmaglichkelten.

2. Planung und Gegebenheiten

2.1 Atund MaB der baulichen Nutzung

Die At der baulichen Nulzung wird als sonstiges Sondergebiet flr ,Anlagen die der Nufzung erneuerbarer
Energien (Sonnenenergie) dienen” gemadB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesefzl. Im Sondergebiet ist eine frei-
stehende Photovolraikanlage zur Nurzung der Sonnenenergie zuldssig.

Ferner sind innerhalb des Geltungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlogen zulgssig, die fr den techni-
schen Belrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter und Uber-
gabestationen. Die Grundfttiche dieser méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50
m? nicht Uberschreiten (Modulische zéhlen nicht zur Fitiche). Die einzelnen Standorte sind nach der be-
frieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebiefsfidche (Bauflche) frei wahibar.

Das MaB der baulichen Nuizung ist im Bebauungsplan durch Festlegung der maximal zulassigen Grund-
fiichenzaht (GRZ) gemdB § 19 BauNVO von 0,60 besfimmt,

22 Bauweise

Im Geltungsbersich ist eine Reihenaufsteliung mit fest aufgesténderten Modultischen auf Schraub- oder
Rammfundamenten gepiant. Die maximale Modulhdhe befragt 3,9 m, die Ausrichiung erfolgf voraussich-
lich nach Suden/ Stidosten. Die Ausrichiung und die Standorte der Module kann innerhalo der festgeselzten
Baugrenze frel gewdhlr werden. Die maximale Wandhdhe der fUr den Betrieb erforderlichen Gebaude wird
auf 4,0 m beschrank
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2.3 Sondernuizungen
Photovoltaikanlogen und die, dieser Nutzung dienenden Gebdude.

3 ErschlieBung
3.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgh Uber die BundesstraBe B12 im Osten.

3.2  Wasserversorgung
FUr die Photovoltaikanlage wird kein Trinkwasser bendtigt,

3.3  Abwasserbeseiligung
Bei der Photovoltaikanlage félit kein Abwasser an.

3.4  Niederschlogswasserbeseiligung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebief grofiflachig versickern.

35  Abfaliwirtschaft
Die Muillbeseitigung erfolgr durch den Zweckverband , Abfallwirrschaft Donau-Wald”

3.6  Stromversorgung
Die Stromversorgung isf durch die Bayermwerk AG sichergestellr.

3.7  Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestelll werden muss die Einspeisung der durch die Photovoltaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Netz der Bayermwerk AG.

3.8 Loéschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgestimmt,

39 Telekommunikafionsnetz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt Gber den bereits vorhanden Anschluss im Bestands-
nelz. Eine Abstimmung mif der Deutschen Telekom hat bei Bedaif zu erfolgen.

4. Kosten und Nachfolgelasten
Samiliche Kosfen der MaBnahme werden durch den MaBnahmenirager und -betreiber gefragen. Der Stadt
Freyung entstehen durch die Verwirklichung des Sondergebiefs keine Folgekosten.

5. Immissionsschutz

5.1  Schallschuiz

Bei beslimmungsgemafBen Belrieb einer Photovoliaikanlage stellen Wechselrichrer und Trafo die Hauptge-
rauschguellen dar, Vom Landesamt fir Umwelt wurden Schallleisfungspegel ermittelr, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstlicksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm [dr ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschriten werden. (Praxis-
leiifaden fUr die Okologische Gestaltung von Photovoltaik Freifidchenaniagen, LU, Stand Januar 2014). Der
Abstand zur nachsigelegenen Wohnbebauung betréigh mehr als 26 m. Die zu erwartenden Larmimmissio-
nen liegen somit unter den gesetzlichen Vorgaben. Trafogebdude und Wechselrichterstationen sind grund-
séizlich an der zur Wohnbebauung abgewandren Selte zu errichten.

5.2  Lichteinwirkungen/Blendwirkung infolge Sonnenlicht-Reflektionen

Photovoltaikaniagen sind so zu erichren und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichirefleklionen und Blendwirkungen fUr die Allge-
meinheif cder die Nachbarschafl aufirefen. Zur Vermeidung und Minderung bodennaher Lichireflektionen
sind dem Stand der Lichiminderungstechnik entsprechend, entspiegelte (ozw. reflekiionsarme) Solarmo-
dule zu verwenden.

Die Eingriinung der Photovoltaikanlage hat so zu erfelgen, dass dadurch Blendwirkungen in der Nachbar-
schaft verhindert werden. Dies ist durch eine dichte und ausreichend hohe Bepflanzung sicherzustellen.

Sollte es wieder erwartend je nach Sonnenstand zur Blendwirkung durch Modute der Photovoliaikaniage
kommen ist durch geeignete Mafinahmen (z. B. durch Heckenpflanzung, Schilfrohrmctten oder dergiei-
chen) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird.

5.3 Elekiromagnetische Felder (26. BImSchV)
Zu Nieder- und Hochfrequenzaniogen sind ausreichende Vorsorgeabsténde einzuhalten.
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6. Hinweise

6.1 Land- und Forstwirtschaft

Der Befreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaffliche Nufzfléchen an und hat deshalo Emissionen, Stein-
schlag, Baumfall/ -sturz, Astabbruch und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- bzw. Forstwirtschaft
(z. B. Staub) enfschédigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist aus-
geschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fUr sich und
seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- bzw. forstwirt-
schafflichen Emissionen und Baumfall/ -sturz Schaden am Solarpark entsfehen. Grundséizlich ist eine ord-
nungsgemdBe Land- bzw. Forstwitschaft auf den Photovolraikaniage benachbarten Fltchen von Seiten
des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der (berplanten Fi&che wahrend der Nutzungsdauer durch
die Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelmd@Bige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrdchligung der mit
Kulturpflanzen bestelllen Fiachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu
entfernen. Die Fléche darf nicht gemulcht werden,

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstlicken mindestens die gesefzlichen Grenzabsiénde einzuhalten.
Eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen Fléchen ist unzu-
Iassig.

6.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Aufinden von Bodendenkmalem

Es wird darcuf hingewiesen, dass eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdéler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt
Freyung-Grafenau gemaB Arm. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. Diese Bestimmungen louten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdiler auffindel ist verpflichlel, dies unverzdglich der Unieren Denk-
malschutzbehorde oder dem Lonaesami fir Denkmaipliege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichiel sich auch
der Eigenlirmer und der Besilzer des Grundsticks, sowie der Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefibit haben. Die Anzeige eines der Verofiichlenden befreit die dibrigen. Nimmi der Finder an
oen Arbeiten, die zu dem Fund gefihit haben, aufgrund eines Arbeitsverhdinisses fell, so wird er durch
Anzeige an den Untemehmer oder den Leller der Arbeilen befrer.

At 8 Abs. 2 DSchG: Die aulgelundenen Gegensidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belossen, wenn nicht die Unfere Denkmalschuizbehdrae die Ge-
gensidnde vorher frejgibl oder die Forfseizung der Arbeiten gestaitel.

6.3  Allasten
Soflfen wahrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Alilast o. &.

hinweisen, ist das Landrafsamt Freyung-Grafenau zu versténdigen.

6.4 Brandschulz

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mlssen Uber befestigte SiraBen und Wege erreichbar sein.

Zuganglichkei:

Etlwaige Sperrvorrichtungen zum Gelénde und Gebdude sind zultissig, wenn die Feuerwehr diese ffnen
kann. Dies isf vom Belreiber im Vorfeld mit dem Kreisbrandrat abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeir des Veraniwortlichen [Ur die Anlage Angebracht sein. Die Erreichbarkeit des
veraniwaortlichen Ansprechpartners ist auch der érflichen Feuerwehr mirzureilen.

6.5 Planuntertagen

Nur der Originalplan der IngenieuroUro Eder GbR ist zur genauen MaBeninahme geeignet. Grundkarte er-
stelft von Ingenieurbtro Eder, auf amlil. Flurkarte der Vermessungsamter. Hohenschichtlinien nachrichtlich
Ubemommen von der Bayerischen Vermessungsverwaliung. Aussagen und Rickschilsse Uber Unter-
grundverhdlnisse und Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus amilichen Karfen noch aus Zeichnungen
und Texten abgeleitel werden. Keine Gewhr fir nachrichilich Ubernommene Planungen und Gegebenhei-
fen.
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C. Umwelbericht

1. Einleitung

1.1 Rechfliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeselzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleirplanung umgesetzr. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leifpldnen eine Umweltprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwickiung)
maoglich.

Im Rahmen der Umwelrprlifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleitplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltpriifung und soll die sachge-
rechte Abwagung erleichfern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umwelibericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baut auf dem Leifaden zur Umwelt-
prufung in der Bauleitplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis”) der obersten Baubehorde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets
Der Unfersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich des Bebauungsplans.

Der Gellungsbereich mit einer GroBe von 43,222 m2 (ca. 4,3 ha) befinder sich auf den Flumummern 559/3
(Teillache), 675 und 683 der Gemarkung Ahomdd in der Stadt Freyung, Ortsteil Linden.

Die Fléiche des Gellungsbereichs ist mit folgenden Nutzungen im Fléchennuizungsplan belegr:
» Landwirtschafliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nufrzungen:

> Norden: Landwirtschaftliche Flache
» Osten: Landwirrschaftliche Flache
> Stden: Landwirtschafiliche Fléiche/ Verkehrsfidche (BundesstraBe B12)
> Westen: Landwirtschaftliche Flache

Auf einer Teilfldche des Plangebiets soll eine Freifldchen-Photovoltaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufsténderung mif Modullischen vorgesehen. Die restlichen Fiéichen sind (private) Grinfléchen.
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1.3 Kurzdarsteliung des inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fur die Erichiung einer Freificichen-Photovoltaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Son-
nenenergie zuldssig, es ist die Errichtung von fest aufgesténderen Reihen vorgesehen. Femer sind inner-
halb des Geltungsbereichs Gebdude bzw, bauliche Anlagen zuléissig, die fir den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehéren Trafos, Wechselichier und Ubergabestationen. Die
Grundfldiche der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 5@ m?2 nicht (berschreifen
(Modulische z&hien nicht zur Fidche). Die einzelnen Standorte sind nach der befrieblichen Notwendigkeiten
innerhalb der Sondergebiersfiidiche (Baufliche) frei wahibar. Die GréBe des eingezdunten Bereichs belfréigh
ca. 3,5 ha. Die Fléche wird durch 1-2 schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Diingung
(kein Einsafz von Pflanzenschutzmitteln) bzw. alternafiv durch standortgerechie Beweidung extensiv gepflegt.
Die ErschlieBung erfolgr Uber die BundessiraBe B12 bzw. die anschiieBende offentl. Verkehrsfl. im Osten.
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1.4 Darstellung der in einschltigigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umwelrelevanten Ziele
und ihre Bertcksichtigung

Umwelifachliche Vorgaben, die zur wesenflichen Umweltprlifung der Bauleirplanung gehéren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dardber hinaus sind die ergdnzenden Vorschrifren zum Umweltschutz in § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdize des Narturschuizes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art, 1

BayNatSchG. Daneben sind die Grundséize des Wasserhaushaltsgeseizes und des Bundesbodenschulz-

gesefzes zu bertcksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der naturschurzrechilichen
Eingriffsregelung gemdaB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des Bundesnaturschulzgeselzes er-
fasst. Enfsprechende Festselzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine Umweltprifung durchgeflht,
in der die voraussichilichen Umwellouswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Flgchennutzungsplan:

Der Flscchennutzungsplan wird im Paralielverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfahren zu enmehmen. Die Fldche des geplanten Photovelraikparks ist mit folgenden Nutzungen im
Flachennutizungsplan belegr:

> Landwirtschaflliche Flache
e O

2. Bestandsaufnahme und Beweriung der Umwellauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt schuizgutbezogen, Fir das Schurzgut Arfen und Lebens-
rdume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmaten den Biotop- und
Nurzungstypen (BNT) gemdB Biotopwertliste zugeordnet. Die Bewertung aller weiteren Schutzgliter erfolgt
verbal-argumeniativ. Die Zustandsbewerfung erfolgh gemd&B dem Leifaden Eingriffsregelung in der Baulelt-
planung (,Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft”) der obersfen Baubehdrde in drei Stufen durch
eine Einschéizung der wesenflichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen nach geringer, mift-
lerer oder hoher Bedeuiung.

Es wird der derzeilige Umwelizustand dargestellt und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei DurchfUhrung der Planung vorgenommen. Soweit méglich werden auch die wahrscheinlich
auftrefenden erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Belriebsphase berlicksichiigt.

e i BNy s gl SAae K
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2.1 Schuzgur Aten und Lebensrdume

Beschreibung:

Die Flache wird momentan infensiv landwirtschaftlich genutzt und als Grinland bewittschafter, GemaR der
Biotopwertliste ist die FlGche den Biotop- und Nutzungstyp (BNT) G11, genuiztes Infensivgriniand zuzuord-
nen. Im Weslen sfockt Jungwuchs aus Birke und Fichte (Flur-Nr. 683) sowie hauptsachlich Fichrenbestand
im Stiden (Flur-Nr. 875), dieser bleibr erhalten. Biotop- oder FFH-Fiéchen werden nicht beeintréichligl/ be-
rahtt,

Lufibid (nichi maBsioblich, Boyemonas) mit Biolopkadienung (FUGchen) und Landschafisschulzgebier  Bayerischer weld” (Puridien)

12.10.2023 Seite 8 von 28



Stadr Freyung .
Bebauungsplan SO Freffldchenphotovoliaikanlage Linden'

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsflachen fir einen Solarpark kommt es nur marginal zur Versiege-
lung von Fléchen (Schraub- oder Rammfundamente fir Unterkonstruklion/Modullische, String-Wechselrich-
fer werden an der Unterkonsfruktion montiert, Befonfundamente bzw. Punkifundamente fUr Trafogebdude
und Zentralwechselrichter, kurze ScholtersiraBen). Durch die infensive Nurzung kann sich momentan nur ein
stark eingeschrénkies Spekirum meist welt verpreifeter Pflanzen- und Tierarten behaupten. Mittelfristig ergiot
sich durch die Extensivierung und die PflegemaBnahmen in diesem Bereich grundsdtzlich eine Verbesse-
rung des Lebensraumes.

Ergebnis:
Schuizgur Baubed l|< TJgan Auswir- Anloger:v?ﬂiﬁlr?ggte Aus- Betrleb\s/lva"elz(ctj;rr:gte Aus- Gesamtetheblichkel
Arten und Lebens- ’ ' ’ ,
Bume gering gering gering gering

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Arfen und Lebensrdumen auszugehen.

2.2 Schulzgur Mensch

RBeschreibung:

Die Fl&che liegr im landlichen Raum westlich der Ortschaft Linden (Stadr Freyung) auf landwirtschaftlich
genuizien Grund und Boden. Die Fltéiche ist nicht fir die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder
ahnliches erschiossen. Die ndchstgelegene Wohnbebauung (Einzelanwesen) befindef sich direkt anschlie-
Bend im Nord-Osfen des Plangebiets (Linden 21, 94078 Freyung), der unmittelbar angrenzende Bereich
wird von Bebauung freigehalfen. Eine Einsehbarkeit beschrénkt sich aufgrund der vorhanden Topographie
auf den Nahbereich.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintréchfigr.

Bei bestimmungsgemaBen Befrieb einer Phofovoltaikaniage sfellen Wechselrichter und Trafo die Hauptge-
rauschquellen dar. Yom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermittell, aus denen sich
ergib, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichfers von rund 20 m zur Grundsticksgrenze die
Immissionsrichiwerte der TA Lérm fUr ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschriten werden. (Praxis-
leifaden fur die dkologische Gestaliung von Phofovoltaik Freifldchenanlagen, LfU, Stand Januar 2614). Bel
gegebenen Abstand bringt der Belrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mit sich. AuBer-
dem ist zur Abschirmung eine Eingriinung vorgesehen.

Ergebnis:
Baubedingie Auswir- Anlagenbedingte Aus- | Belriebsbedingte Aus- . .
Schutzgut kung wikung witkung Gesamterheblichkeir
Mensch gering mittel mittel mittel
Es istinsgesamt von miffleren Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch auszugehen.
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2.3 Schurzgur Boden

Beschreibung:

Baden erflillen unterschiedliche nattiriche Funklionen:

> Lebensgrundiage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raurnfunktion;,

> Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebier zuzuordnenden Fiéichen sind ohne bekannte kulturhistorische Bedeutung. Im Un-
tersuchungsbereich besfehen Vorbelasiungen durch regeiméBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirtschaftiichen Nutzung. Auf der Solarparkfidche bleibt der Oberboden weitgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich bestehen Vorbelastungen durch regelméBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschafilichen Nutzung. Auf den Solarparkfiachen bleibt der Oberboden weitgehend erhalten. Zur Be-
festigung der einzelnen Modultische werden Schroub- oder Rammfundamente eingeselzt, wodurch ein Bo-
deneingriff weitgehendst vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten
Wechselrichter-/ Trafogebdude. Geldndemodeliierungen im groBen Stil finden nicht stalt. Der zuvor landwirt-
schaftlich genutzie Boden kann sich regenerieren und skeht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder
zur Verfugung. Durch die Aufgabe der infensiven Nutzung im Plangebief und die damit verbundene Einstel-
lung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschuizmitteln erféhit die Flache eine verminderte Boden-
belastung und eine Foérderung der Bodenfruchtbarket.

Ergebnis:
Baubedingte Auswir- | Anlagenbedingle Aus- | Betriebsbedingte Aus- ' }
Schutzgut kung wirkung wirkung Gesamrerheblichkeit
Boden gering gering gering gering

Es isf insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Boden auszugehen.

2.4 Schulzgut Wasser

Beschreibung:

Die Flaiche lieg auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesigeseizte Uberschwemmungsgebiete oder Trink-
wasserschulzgebiefe sind nicht betroffen. In unmitelbarer Umgebung befinden sich keine Oberflichenge-
wdisser.

Auswirkungen:

Durch das mé&Big extensiv genuizie Grinland und den Verzicht auf Dinge- und Pflanzschuizmittel verringert
sich eine mdgliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Fléichen findet nur in geringem Umfang
statt. Anfaliendes Oberfiéchenwasser verbleibt in der Fiéiche und wird nicht abgeleiret.

Brauchwasser wird nicht bendfig, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Folgende Festselzungen werden zum Schuiz des Schutzguies Wasser im Bebauungsplan getroffen:

> Das von der Photovoliaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breifldchig auf dem Grund-
stick zu versickern,

> Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

Der Einsafz von Dinge- und Pflanzschutzmitteln ist auf den Grundsticksfidchen verboten.

>
Ergebnis:

Baubedingte Auswir- Anlagenbedingte Aus- | Belriebsbedingte Aus- . .
Schutzgut kung wirkung witkung Gesamierheblichkeit
Wasser gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Wasser auszugehen.

2.5  Schufzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima in Freyung ist gemdBigh und warm, die Jahresdurchschniftsternperatur liegh bei 8,3° C. Es gibt
das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage, jahriich fallen efwa 996 mm Niederschlag. Selost der fro-
ckenste Monat weist noch deutliche Niederschlagsmengen auf.

Das Planungsgebiet hatte bislang keine nachweisbare besondere Funkiionen fir das Lokalkima. Die be-
frachfende Fldchen verfigen Gber keine Kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen.
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Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttétigkelt ist wéhrend der Bauzelt kurzfristig Staubentwickiung zu erwarten, die
Schadstoffoelastung durch Krafifahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie stellt im Hinblick auf das
Klima sowie ouf die Lufthygiene eine tempordre, geringe Belastung dar.

Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MoBnohmen zu vernachléssigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht befroffen. Die leicht verringerte Kalluffprodukiion
einer mir Solarmodulen bebauten Flache im Vergleich zu einer landwirtschaitfichen Fidiche zieht demnach
nur eine Ver@nderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Baubedingfe Auswir- | Anlagenbedingte Aus- | Belriebsbedingte Aus- . ‘
Schurzgut kung wirkung wirkung Gesamtetheblichkeit
Klima und Luft gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6 Schurzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch land-
wirschaftlich genurzte Fidichen und Waldbestand gepragr. Ein besonderer landwirttschafllicher Reiz wird
durch die geplante Bebauung nicht verdrangt. Der Standort ist aufgrund der vorhandenen Topographie nur
gering einsehbar, eine Einsehbarkeit beschrénkt sich auf den Nahbereich.

Auswirkungen:

Wahrend der Bouphase ist mit oplischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.

Das geplante Vorhaben flhrt zu einer Veréinderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Nohbereich beschrank. Fir die breite Offentlichkeit ist die Photovoltaikanioge
aufgrund der vorhandenen Topographie nicht wahmehmbar, Die anlagen- und betriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schulzgut kdnnen als geringe Erheblichkeit beurteilt werden.

Ergebnis;
Baubedingte Auswir- Anlagenbedingte Aus- | Belriebsbedingte Aus- . .
Schutzgut KUNg wirkung wirkung Gesamterheblichkeit
Landschaitsbild gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschalftsbild auszugehen.

2.7  Schufzgut Kultur- und SachgUter

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine denkmalgeschiifzien Gebdudekomplexe mif Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmdler sind ebenfalis nicht vorhanden. Schutz- und erhalfenswirdige Kultur- und
Sachgurer sind nichf vorhanden.

Auswirkungen:

Gegensftnde, die bei Erdarbelten zu Tage freten sollten, wie z. B. Knochen-, Mefall-, Keramik- oder Verstei-
nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfUhrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
dem Landrafsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somif als gering einzustufen,

Anlagenbedingte und belriebsbedingte Auswirkungen sind nichf zu erwarfen.

Ergebnis:
Schuzgut Boubedingte Auswir- AnIcgenpedmgte Aus- Bernebspedlngre Aus- Gesamterheblichkei
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachgtiter gering keine keine gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgfer auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schuizgitern — die zu einer
erheblichen Versidrkung der Beeinirachtigung auf Ebene der vorbereirenden Bauleitplanung fuhren kénnten
— bekannt,
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3. Prognose Uber die Enfwickiung des Umwelizustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichrdurchfiihrung der Planung wird das Plangebiet vermutlich weiterhin landwirtschafilich genutz, d. h.
die FiGchen werden welrerhin bearbeiter und es werden keine extensiven Fidichen angelegr. Soliten sich die
Rahmenbedingungen fUr die Landwirtschaft verschlechrem, wird die Fiéiche vermutlich brachliegen. Ohne
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléchennutzungsplans wilrden in den néchsten Jah-
ren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen statifinden. Die Maglichkeiten zum Klimaschutz bezig-
lich der Produktion emeuerbarer Energien kénnten nicht genutzt werden. Die griinordnerischen MaBnahmen
im Gebiet kénnten ebenfalls nicht umgesetzt werden.

4, Europarechtiiche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz

4.1  Befroffenheit von Natura 2000-Gebiefen

Im betfroffenen Bereich, direki angrenzend und in der naheren Umgebung sind keine Natura 2000, FFH-
Gebiefe und Vogelschutzgebiete vorhanden, somit sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4.2 Hinweise zur speziellen artenschuizrechtiichen Priifung

Nach derzeitigen Kenninissfand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschutzrechiliche Prilfung notwendig
machen. Die Fldche wird momentan infensiv landwirtschaftich genutzt und als Grinland bewirtschaftet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des
Flachennuizungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pllanzenaorten 1. S. d. §§ 39 und 44 BNatschG
beeintrGehligh werden.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VemingerungsmaBnahmen

ZurVermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

» Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussfiéchen).

> Keine Uberplanung naturschutzfachlich werivoller Bereiche (z. B. amilich kartierte Biotope, Boden-
denkmdler, Bden mif sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichre).

> Fachgerechier Umgang mit Boden gemdB bodenschuizgeselzlicher Vorgaben (z. B. Verlegung der
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen innerhalb des Pllughorizontes, efc.).

» Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 0,15 m (barierefrei fUr Klein- und Mittelséiuger) bzw.
anderwettige EinzGunungen die dieselbe Durchlidssigkeil gewdhrleisten.

52  Ausgleich und Einstufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach § 18 BNatSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in
der Abwagung zu berlcksichtigen, der Ausgleich ist innerhalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfligung
stehenden Moglichkeiten im Rahmen der Safzung zu regeln. Die Umselzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fir das gegenstandliche Bauleirplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Leifaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (,Bauen im Einklang mir Natur und Landschaft*, Bayerisches Staats-
ministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mit den Hinweisen des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-
Leifaden fur die Skologische Gestaliung von Photovoltaik-Freifidchenaniagen (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelf 2014).

5.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise
Die vereinfachte Vorgehensweise enfsprechend Ziffer 3.2 des Leiffadens ist bei dem gegenstandiichen Be-
bauungsplan nicht anwendbar. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leifadens zur An-

wendung.

5.2.2 Regelverfahren

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Gellungsbereich des Bebauungsplans (GréBe ca. 43.222 m?)
beschrankt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzspezifische Beeintréichtigungen Uber den Gel-
tungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Die Flache wird momenian infensiv landwirtschafflich genutzt und als Grinland bewirtschafter, GemaR der
Biotopwertliste ist die Fitiche den Biotop- und Nutzungstyp (BNT) G11, genutztes Infensivgriniand mit einer
geringen naturschutzfachlichen Bedeutung zuzuordnen. Biotopflachen werden nicht beeinrachtigt.

Die Vorgaben fur dkologisch hochwertig gesialete und gepflegte Freifiichen-Phorovolialkanlagen gemaB
den Hinweisen des bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 werden
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nicht (vollstandig) eingehatten, Daher kann auf die Festlegung einer Ausgleichsfiiche nichi verzichter wer-

aen.

Bestanderfassung und Ausgleichsbedarf:

Bestandserfassung Schufzgut Arten und Lebensréume

Bezeichnung Fiéche (m2) Bewertung (WP) GRZ/Eingrifsfakior Ausgleichsbedarf (WP)
o1 nensven: 42.333 m? (Gesom) 3 06 77.780
Summe \ 42.333m2 | I | 77.780
Planungsfakior Begriindung Sicherung

Erhalt der Wasseraufinchmef@higkeit des
Bodens

Verwendung  versickerungsfdhiger Be-
lage far Stellplafze, Zufahren und Be-
friebswege. AuBercem kommt es durch
aufgestanderie PV-Module nur zu sehr
Jjeringen Fléchenversieaelunuen.

Festselzung in BP auf Grundlage § 9
Abs. 1 BauGB

Summe {(max. 20 %) 5%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 73.891
Vergleichende GegenUberstellung Bilanzierung:
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgur Arten und Lebensréume
| Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
v
o= o jo)} Fa
g 2 2 2 2 | £ | 2|, 5| 22
= = = - = L o
g s} £ © 2, @ 5| S| &me
s| 8 g § = 3 g sT| 3§ 2128 g2
gl 38 8 2 8 3 22| 8 | 2|55| 3%
1| 611 | Inensivgriiniand 3 | Gora | Aterveiches Bxtensiv- 12 | sose | 9 | o |eo72
g arinland )
Summe Ausgleichsumfang in Wertepunkien 80.721
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 80.721
Summe Ausgleichsbedarf 73.891
Differenz + 6.830
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Ergebnis:

Nach den Ermitlungsgrundsdizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im Umfang
von 73.891 WP flr das gegensfandliche Bauleiiplanverfahren erforderlich, die insoweit in die Abwéigungs-
entscheidung einzustellen is.

Als AusgleichsmaBnahme soll auBerhalb der Baugrenze das bisher intensiv genuizie Grinland (BNT G11)
in artenreiches Extensivgriniand (BNT G214, MaBnahmen Nr. 1) Uberfiinrt werden. Ebenfalls soll das vor-
herrschende Infensivgriniand innerhalb der Baugrenze, im Bereich der Modulreihen, extensiviert werden.
Allerdings kénnen hier (innerhalb der Baugrenze) die MaBgaben fir die Entwicklung von arten- und bititen-
reichem Grunland gemdaB den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr zu Freifidchen-Photovoliaikanlagen vom 10.12.2021 nicht (volisténdig) eingehalten werden. Hier ist da-
her ener die Entwicklung von maBig extensiv genutzten, artenarmen Grinland (BNT G211) zu erwarten. Eine
Anrechnung dieser FiGchen auf den Ausgleichsumfang erfolgr ,auf der sicheren Seite liegend” nicht.

Im Osfen (zur Wohnbebauung bzw. BundesstraBe) und im Norden ist die Anlage einer Heckenstrukiur vor-
gesehen. Diese dient der Einbindung in das Landschafisbild und Beschréinkung der Einsehbarkeit (Schutz-
gut Landschafisbild). Es sind nur gebielseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes Nr. 3 (LU Bayem) zu
verwenden, diese sind dreireihig oder im Dreieicksverband mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5 x
1,5 m anzuordnen. Flr Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schulzzaun fir die Dauer von mind. 5 Jahren
anzubringen und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzung bzw. nach max. 7 Jahren selbststandig
zu enffernen. Der unmittelbare Umgriff der Pflanzungen (Radius ca. 50 cm) ist in den ersten vier Jahren ab
Pflanzung einmal jéhrlich, frihestens im Juli, auszum&hen um das Aufkommen der Gehdlze zu gewdhrleis-
fen.

Die Ansaat aller Grinflachen soll bevorzugt in Form einer Méhgutiibertragung aus geeigneten Spenderflé-
chen erfolgen. Alternativ ist zertifiziettes (autochthones) Regiosaatgur der Herkunftsregion UG 19 zu verwen-
den. Vor Aufbringung des Méhguts ist die Grasnarbe aufzureiBen oder der Oberboden mittels Egge vorzu-
bereiten. Extensive Pllege der Flche durch 1- bis 2- schirige Mahd mit Enffernung des Mahgurs (kein
Mulchen) und Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmitiel. Festlegung des Mahdzeltpunktes in Abstim-
mung mit der Unferen Naturschutzbehdrde (1. Schnitt nicht vor dem 15.08., 2. Schnitt sechs bis acht Wochen
danach). Die konkrete Ausgestaliung erfolgt in rechtzeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der Un-
feren Naturschurzbehdrde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigsteliung der fechnischen Anlage folgende Vegetationsperiode
durchzufuhren und bis zu ihrer Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfiir ist das
Datum der Inbetriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode
zu ersefzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgeselzien Giliteanforderungen zu entsprechen
haben und arttypisch zu entwickeln sind.

Zusammenfassung:

Mit den festgeleglen MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleichsbedarf gedeckt.

Insgesamt stehen durch die geplanten MaBnahmen 8@.721 WP zur Verfligung. Abziiglich den notwendigen
Ausgleichsbedarfs im Umfang von 73.891 WP ergibt sich ein vollumfénglicher Ausgleich.

8. Alremative Planungsméglichkeiten

Die Stadt Freyung hot den grundsaizlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Uberlegun-
gen zu Standertmaglichkeiten im Stadtgebiet Freyung wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleltpla-
nung angestellr. Dies ist erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
gemdB dem  Landeseniwicklungsprogramm Bayem (LEP) der bayerischen Staatsregierung vom
©1.01.2020 anzupassen sind.

Grundsdtzlich sind nach dem Landeseniwicklungsprogramm Bayem ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nufzen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen maéglichst auf
vorbelasteten Standorten — z. B. Standorte entlang von Infrastrukiureinrichtungen oder Konversationsstan-
dorte ~ realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschaft besleht bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siediungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelt (siehe LEP 3.3). Stadiebaulich ist eine Anbindung an und fir sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen ortsangebundenen Fléchen Uberwiegend fur die Erweite-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiefe freigehalten werden. Daher wird angebundenen Fliichen nicht
primar der Vorzug gewdhrt
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Die Anlage ,Standorteignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 enthdér eine Auflistung grundsaizlich nichr ge-
eigneter Standorfe (Ausschiussflidchen) und eingeschrankt geeignefer Standorte (Restriklionsfléachen).

Demnach sind folgende Fiéichen grundsdaizlich nicht geeigner (Ausschiussfidchen):

VVVVVVVY A4

VVVVVY

Nationalparke, nationale Naturmonumente, Nafurschurzgebiete, Naturdenkmdler, geschltzte Land-
schaffsbestandreile (8§ 23, 24, 28 und 28 BNatSchG),

Kermnzonen von Biosphdrenreservaten,

Geselzliche geschiizte Biotope (§ 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNarSchG,

Rechilich festgesetzie Ausgleichs- und Ersafzfiichen (§ 15 BNatSchG),

Wiesenbritergebiete (vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse),

In den Landschaftsplénen als Kem- und Vorrangfiéichen fir den Naturschufz ausgewliesene Gebiefe,
Alpenplan Zone C,

Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stationen sowie Geotope,

Wasserschuizgebiete (§ 51 If. WHG) und Heilquellenschurzgebiete (§ 53 WHG), sofermn flr die be-
froffene Schutzzone entgegenstehende Anordnungen gelten, und nicht eine Befreiungsanlage her-
beigeflhrt werden kann

Gewdsserrandsireifen,

Gewdsser-Entwickiungskorridore,

Uberschwemmungsgebiete,

Nattrliche FlieBgewdasser, natdriiche Seen,

Badden mit sehr hoher Bedeutung flr die naftirichen Bodenfunkiionen gemaB BBodSchG,
Landwirtschafllicher Boden berdurchschnitilicher Bonitdr.

Eingeschrankt geeignete Standorte (Restrikionsfiéichen):

»

v

YVVY

VVVY

v

Landschaftsschufzgebiefe, auch in Form von ehemaligen Schurzzonen in Noturparken (s. a. Gl. Nr.

1.7 Zonierungskonzepte),

Bodendenkmaler i. S. v. Art. 1 und 7 BayDSchG, sowelt sie nicht ganz oder zum Teil Gber der Erd-

oberfléche erkennbar sind,

Pflegezonen von Biosphdrenreservaten,

Besondere Schulzgebiefe nach § 32 BNatSchG (=Natura 2000 Gebiete),

Flichen zum Aufbau und Erhalt des Bioiopverbunds (gem. Art. 29 Abs. 1 BayNatSchG),

Standorte oder Lebensréiume besonderer Bedeutung;

- Fur europarecntlich geschuizie Arfen oder Arten, fur die Bayem eine besondere Verantwortung
hat,

- FUr besonders streng geschuizie Arfen des Bundesnaturschutzgesetzes oder der Bundesarten-
schufzverordnung,

- FUr Arten der Roten Listen 1 und 2 mit enger Standortbindung,

Bereiche, die aus Grinden des Landschaiftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der Sicherung

historischer Kulturlondschaffen von besonderer Bedeutung sind, einschlieBlich weithin einsehbare,

landschaftspragende Landschaftsteile wie Gelanderticken, Kuppen und Hanglagen und schutzwr-

dige Tdler,

Vorranggebiete fur andere Nutzungen,

Alpenplan Zone A und B,

Landschaflliche Vorbehaltsgebiete, regionale Grinziige gemdB Regionaiplan,

GroBraumig (von Siediungen oder Uberdrlichen Verkehrsachsen) unzerschnittene Landschafts-

rume,

Moorbdden mir weitgehend degradierter Bodenstrukiur
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Topograptvische Kone Stodigebiet Freyung (vcht madsidbich, Bayematias)
Lita Lirven 2 Verwalungsgrenzen, Giin punkiien - Landschafisschuzgebiel , Baverischer Wold”, Lila FUldchen - Biciope, Rot schralfien = FFH-Gebiale

Gewdnlter Standort:

Ein ,Standortkonzept”, welches das gesamte Stadigebiet berachter und geeignete Standorte oder Aus-
schlussfidchen flr Photovoliaik-Freifléchenaniagen identifiziert, liegt nicht vor. Im Stadigebiet Freyung sind
keine Autobahnen vorhanden, geeignete Fidchen on der Bahnlinie Waldkirchen — Freyung (llzialbahn, un-
tere Waldbahn), sowie geeignete Konversionsstandorte sind ebenfalls nicht vorhanden. Ein GroRteil der
Flachen des Stadigebietes liegf innerhalb des Landschaftsschuizgebietes ,Bayerischer Wald®, es miissen
also flr die Realisierung von Photovoltaik-Freifiédchenantagen zwangsléufig auch nicht vorbelastete Stand-
orte in Belracht gezogen werden.

Die Stadt Freyung arbesiter seif Jahren konfinuierlich daran einen positiven Beitrag zur Energiewende zu leis-
fen und die Energiezukunit vor Ort akliv zu gestalten. Nach Einscharzung der Stadiverwaliung kann eine flr
die Region und die Burger verrégliche Umsefzung zusdizlicher PV-Frefflachenaniagen nur gelingen, indem
ausgewdhlte, in das Landschaftsbild passende Fléchen ohne GroBinvestoren beplant und bebaut werden.
Demnach sollte die Stad Freyung das Vorgehen zeniral sfeuern, vertrégliche Standorte heraussuchen, die
Organisation und Umsetzung der Projekte selber in die Hand nehmen, wobei eine Burgerbeteiligung aus-
dricklich vorgesehen ist. Selfens der Stadr Freyung wurde eine Checkliste erarbeitet, mittels welcher die
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Stadr Freyung
Bebauungsplan ,SO Freifléchenphotovoliaikaniage Linden® 1

grundséizliche Standorteignung fr eine PY-Freifidchenanlage geprift werden kann. Hohe Prioritdt hat dabei
die oplische Vertraglichkeir mit dem Landschaftsbild, damif keine die Tourismusregion abwertende Anlagen
errichtet werden. Die gegensténdiiche Fiiche wurde seitens der Stadt Freyung nach entsprechender Vor-
prifung als geeigneter Standort idenfifiziert. Der geplante Standort befindef sich zwar teilweise (ca. haibe
Flache) im Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald®, ist aber aufgrund der im Orfs- und Landschafrs-
bild eher unaufféligen Lage nichf ungeeigner. Es ist fesfzustellen, dass in diesen Bereich nur vereinzelte
Wohnbebauung vorhanden und die Fidche nichr fir die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder
ahnliches erschlossen ist.

Zusommenfassend iasst sich feststellen, dass es ,den” Idealstandort fir Photovoliaik-Freifiichenanlage im
Stadrgebier Freyung nicht gibt. Es gibt hingegen mehrere potentiell geeignete Standorrdume, die gegen-
sténdliche Fldche hat sich als geeignefer, realisieroarer Standort identifiziert.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennmisllicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leifaden Eingriffsregelung in der Bauleil-
planung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft”, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mit den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freifléichen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leifaden fir die dkologische
Gestaltung von Photovoliaik-Freifldchenanlagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2014).

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nichr vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfihrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafBnahmen nicht mir erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schuiz-
guter zu rechnen ist, kénnen sich MaBnahmen zum Moniforing auf die Konfrolle der Vermeidungs- und
SchulzmaBnahmen wéhrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Ausgleichsfléichen
beschrénken. Das Monitoring ist in 3-jahrigen Absténden durchzufihren. Die Zusténdigkeit fir die Uberwa-
chung von Ausgleichs- und ErsatlzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungspléne liegh bei der Stadt Freyung.

9. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Fur das geplante Vaorhaben wurde der Standort ,Linden” gewéhl. Die Flache wird derzeir iandwirtschafilich
genuizt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung betroffen. Die Auswirkungen sind lokal
begrenzt, die Anzahl der befroffenen Blrger gering. In Komplexitét der Auswirkungen ist von einer geringen
Beeintrichligung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren/ vermeiden den natur-
schutzrechtlichen Eingriff.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzgi-
fer zusammen:

Schufzgut BctubedLrL%rS Auswir- An!oger\llbirekiirr]wggre Aus- Berriebfvt?iﬂrgre Aus- Gesamietheblichkel
Atten t;gﬁrtgbens— gering gering gering gering
Mensch gering miltel mittel mifel
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaiftsbild gering gering gering gering
Kultur- und Sachglrer gering keine keine gerng
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss
Der Stadirat hat in der Sitzung vom 19.12.2022 gemdB § 2 Abs. 1 BouGB die Aufsiellung des Be-
bauungsplans ,SO Freifldchenphotovolaikanlage Linden” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss
wurde am 21.06.2023 ortsublich bekannt gemacht,

2. Friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiicher Darlegung und
Anhorung fr den Vorentwurf des Bebauungsplans SO Freifiichenphotovoliaikanlage Linden” in der
Fassung vom ©5.05.2023 hat in der Zeit vom 29.06.2023 bis 28.07.2023 sfattgefunden.

3. Friihzeitige Beteiligung der Bendrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
Die frihzetige Befeiligung der Behtrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwuif des Bebauungsplans ,SO Freifldchenphotovoltaikanlage Linden” in der
Fassung vom ©5.05.2023 hat in der Zeit vom 21.06.2023 bis 20.07.2023 staligefunden.

4, Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,SO Freifidchenphotovoliaikanlage Linden® in der Fassung
vomn 31.07.2023 wurden die Behtrden und sonsfigen Tréager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans ,SO Freffiichenphotovoliaikanloge Linden” in der Fassung vom
31.07.2023 wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2023 bis
25.09.2023 offentlich ausgelegt.

6. Abwégungs- und Safzungsbeschiuss
Der Stadirat hat am 16.10.2023 die wahrend der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behor-
den und sonsfigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln
mit Beschiuss behandell. Die Stadr Freyung hat mit Beschiuss des Stadirats vom 16.10.2023 den
Bebouungspion SO Freifldchenphotovolaikanioge Linden” gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fos-
sung vom 12.10.2023 als Salzung beschlossen.

Freyun den 18.10. 2@23
Stadt Fleyumg

Dr. Olaf Heinrich Hemnch, Burgermeisrer

7. Ausgefertigh
Freydhg, den 2 6. 10. 23

Dr. Olaf Heinrich, 1. Bﬂrg_ermeisrer

8. Bekannimachung und Inkrafitreten
Der Sorfu?g?ﬁes?gluss zu dem Bebauungsplan SO Freifldchenphotovoltaikaniage Linden® wurde
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortsiiblich bekannt germacht. Der Be-
bOuungsplon mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt
Freyung zu jedermanns Einsicht bereifgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ,SO Frefflachenphotovoltaikanlage Linden® ist damit in Kraft gefreten,
AUf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BouGB wurde mfeé Bﬁkonnrmochung hingewiesen.

Freyurfz, den
Stadf Hreyung
%O\W(M

Dr. Olaf Heinrich, 1. Blrgermeister
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Stadt Freyung
Bebauungspian SO Freffiéchenphotovoliaikonlage Linden” ;

E. Anlagen

Anlage 1 Lageplan mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 5000
Anlage 2: Flachennuizungsplan - alt - M= 1. 5000
Anlage 3: Fléchennufzungsplan - neu - M= 1. 5000
Anloge 4: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet = 1. 50600
Anloge b: Topographische Karre mit Hinweis auf das Plangebiet M= 125000
Anlage 6 Lufibild mir Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 5000
Anlage 7. Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 5000
Anlage 8: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet = 1: 5000
Anlage 9: Bebauungsplan SO Freifidchenphotovoltaikanlage Linden” = 1: 10060

12.10.2023 Seite 19 von 28



Stadf Freyung
Bebauungsplan "SO Freifiéichenphotovaliaikaniage Linden”

Anlage 1:  Lageplan mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5.000

NORDEN
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Stadr Freyung
Bebauungsplan “SO Freifiichenpholovoltaikanlage Linden”

Anlage 2:  Flachennufzungsplan - alf -
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Stadr Freyung
Bebauungspicn "SO Freffldchenphotovoliaikaniage Linden” :

Anlage 3:  Flachennulzungsplan - neu -
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Bebauungsplan "SO Freifiéchenphotovoltaikanlage Linden®

Anlage 4:  Topographische Karte mir Hinwels auf das Plangebiet
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Stadt Freyung
Bebauungsplan "SO Freifidchenphotovaliaikanlage Linden” :

Anlage 5 Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet
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volfaikanlage Linden”

Bebauungspian "SO Freiflédichenphoto

Hinwels auf das Plangebiet
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Stadt Freyung
Bebouungsplan "SC Freffldchenphotovoliaikanlage Linden"

Anlage 7:  Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet
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Stadt Freyung
Bebauungsplan "SO Freifldchenphotovoltaikanioge Linden”

Anlage 8:  Ubersicht LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5000
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