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A. SATZUNG

Auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBL. 3634)

Deckblatt 6 ,Aufeld”

Die Satzungsénderung ,Aufeld” besteht aus der Planzeichnung mit planerischen Festsetzungen und der
Satzung mit den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und den Verfahrensvermerken.

§ 1 Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplans ,Aufeld* durch das Deckblatt 6 betrifft die Flumummer 256/5 und
256/21 der Gemarkung Freyung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Best. Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Aufeld” bleiben unverandert.

§ 3 Textliche Festsetzungen

0. Art und MaB der baulichen Nutzung durch Text

Anderung Festsetzung 0.2 MaB der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl: 0,40
Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.
Talseite Wandhohe: max. 10,5 m

Sonst. Festsetzungen bleiben unveréndert bestehen.

1. Baugrenzen und Abstandsflachen
Die Baugrenze im Osten wird verschoben. Die Geltung der Abstandsfldchenregelung des Art. 6 BayBO

bleibt unverdndert bestehen.
Sonst. Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungsplans ,Aufeld* Deckblatt 5 bleiben unverandert.

2. Festsetzungen nach Artikel 81 BayBO

Anderung Festsetzung 2.1.4 Wandhdhe:

Die talseitige Wandhohe betragt max. 10,5 m.
Die Wandhohe wird von Oberkante Urgelénde bist Schnittpunkt Wand mit Dachhaut gemessen.

Anderung Festsetzung 2.1.7 Hichstzulissige Zahl der Wohnunaen:

Fir das Mehrfamilienwohnhaus sind 6 Wohneinheiten zuléssig.

Sonst. Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Bebauungsplans Aufeld” durch Deckbiatt




3. Sonst. Festsetzungen

Anderung Festsetzung 3.3.2 Abgrabungen und Auffillunaen

Abgrabungen und Aufflllungen sind bis 2,20 m unter bzw. (iber OK Urgelande zuléssig.
Sonstige best. Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Aufeld® Deckblatt 5 bleiben
unver&ndert.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fréyung, den 02.12.2019
Stadt Freyung

A il

Dr. Olaf Heinrich
1.Blrgermeister
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B. BEGRUNDUNG

1. Lage des Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Deckblatt 6 des Bebauungsplans ,Aufeld” umfasst die Flurnummern 256/5 und
256/21 der Gemarkung Freyung.

2. Ziele und Zwecke der Satzungsénderung

Der Stadt Freyung soll mehr Spielraum flr die Wahrung und Stérkung der Innenentwicklung eingeraumt
werden.

Durch die Erweiterung der Festsetzungen des best. Bebauungsplans soll es ermdglicht werden einem

maoglichen Bautréger ein rentables Mehrfamilienhaus umzusetzen. So soll auch der demographischen
Entwicklung von immer weniger ortsansdssigen Familien entgegen gewirkt werden.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Bestehende Festsetzungen
bleiben unveréndert.

4, Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Bestehende
Festsetzungen bleiben unveréndert.

5. Umweltbericht

Belange in Bezug auf den Umweltbericht werden von der Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt.

Anderun gdes B Deckblatt




C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22.07.2019 die Anderung des Bebauungsplanes ,Aufeld” durch
Deckblatt Nr. 6 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.08.2019 ortsiiblich bekannt

gemacht.

2. Die frihzeitige Oﬁentlichkeitsbe’geiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung flir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,,Aufeld” durch Deckblatt Nr. 6 in der
Fassung vom 17.07.2019 hat in der Zeit vom 12.08.2019 bis 11.09.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,,Aufeld* durch Deckblatt Nr. 6 in der
Fassung vom 17.07.2019 hat in der Zeit vom 12.08.2019 bis 11.09.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,,Aufeld'* durch Deckblatt Nr. 6 in der Fassung
vom 16.09.2019 wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.10.2019 bis 06.11.2012 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,,Aufeld'* durch Deckblatt Nr. 6 in der Fassung vom
16.09.2019 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2019 bis
06.11.2019 oOffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.11.2019 die Anderung des
Bebauungsplanes ,,Aufeld* durch Deckblatt Nr. 6 gemaB § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
18.11.2019 Als Satzung beschlossen.

Fieyung, den 21.11.2019

meyung \0/\'

Dr. Olaf Heinrich
1.BUrgermeister

. Ausgefertigt

Dr. Olaf Heinrich
1.Burgermeister

8. Der Beschluss Uiber die Anderung des Bebauungsplans ,Aufeld” durch Deckblatt Nr. 6 wurde am 3 Y, 11 19
gemaB § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplans
Aufeld" durch Deckblatt Nr. 6 ist damit in Kraft getreten.

reyung, den 02.12.2019
tagit Fieyung

Dr. Olaf Heinrich
1.Blrgermeister

Bebauungsplans : <khblatt 6




D. Anlagen

Anlage 1: Lageplan M 1 : 1.000 vom 18.11.2019 mit Satzungsbersich und planlichen Festsetzungen

Anlage 2: Lageplan M 1 : 5.000 mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 3: Lageplan M 1 : 1.000 mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlage 5: ﬁusammenfassende Erklérung zur Anderung des Bebauungsplan ,Aufeld” durch Deckblatt
r. 6

Aufeld” d
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Zusammenfassende Erkiarung zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB
Anderung Bebauungsplan “"Aufeld” durch Deckblatt Nr. 6
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Stadt Freyung — Anderung Bebauungsplan ““Aufeld"" durch Deckblatt Nr. 6
Zusammenfassende Erklarung zur Anderung Bebauungsplan “"Aufeld” durch Deckblatt Nr. 6
1. Inhalt des Bebauungsplans

11. Planungsanlass
Mit der beabsichtigten Planung kénnen vorhandene Innenentwicklungspotenziale im
Stadtgebiet weiter optimiert werden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten, verteilt auf drei
Vollgeschosse, erméglicht werden.

1.2, Ziel und Zweck der Planung
Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von zusatzlichen Wohnraum im Stadtgebiet
von Freyung. Der Stadt Freyung soll mehr Spielraum fiir die Wahrung und Stérkung der
Innenentwicklung eingerdumt werden. Durch die Erweiterung der Festsetzungen des
best. Bebauungsplans soll Errichtung eines Mehrfamilienhaues erméglicht werden. So
soll auch der demographischen Entwicklung von immer weniger ortsansassigen Familien
entgegengewirkt werden.

1.3. Verfahren

%  Anderungsbeschluss:
22.07.2019

< fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Bekanntmachung am 02.08.25019 in der Passauer Neuen Presse
Auslegung vom 12.08.2019 bis 11.09.2019

<  fruhzeitioge Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
12.08.2019 bis 11.09.2019

> Billigungsbeschiuss:
16.09.2019

< Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Bekanntmachung am 26.09.2019 in der Passauer Neuen Presse
Auslegung vom 07.10.2019 bis 06.11.2019

< Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:
07.10.2019 bis 08.11.2019

< Billigungs- und Satzungsbeschiuss:
18.11.2019

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbericht

Die Anforderungen aus Umweltbericht und Grinordnungsplan des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes “Aufeld” gelten weiterhin. Die Umweltschutzgiter Mensch, Flora und Fauna,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht zusatzlich beeinflusst, so dass eine weitere, detaillierte
Erganzung des Umweltberichtes nicht erforderlich ist.

Vorteile gegeniiber einer Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen, sind nicht
bekannt / werden nicht berthrt.
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3. Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend werden die wesentlichen Stellungnahmen der Birger und Behérden und
entsprechenden Abwéagungsentscheidungen dargestellt. Die einzelnen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage sind zudem den Beschlussvorlagen fiir den Stadtrat zum Billigungs- bzw.
Feststellungsbeschluss zu entnehmen.

3.1. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
§3(1)und § 4 (1) BauGB

Behandlung eingegangener Bedenken und Anregungen:

Fachstelle | Stellungnahme | Abwigung
Landratsamt Freyung-Grafenau
@ Untere Von der Unteren Bauaufsichtsbehérde werden keine | Keine Einwénde.

Bauaufsichtsbehtrde | Anregungen vorgetragen.
Stellungnahme vom

10.09.2019

@ Kreisbaumeisterin | Aus stadt- und regionalplanerischer Sicht wird zum
Stellungnahme vom Deckblatt Nr.6 des Bebauungsplans ,Aufeild" der Stadt
10.09.2019 Freyung wie folgt Stellung genommen:

Die Ausfuhrungen zu Anlass und Ziel der Anderung sind | Keine Einwénde.
schlissig dargelegt und vollumfanglich nachvollziehbar.
Grundséatzlich wird begrufit, dass im Rahmen einer
Verdichtung im innerstadtischen Bereich und im
bestehenden Baugebiet entlang der Strale die
Mbaglichkeit zur Unterbringung von Mietwohnungsbau
eroffnet wird.

Eine nun mégliche dreigeschossige straRenbegleitende | Keine Einwénde.
Wohnbebauung schlief’t die Liicke zwischen den nérdlich
und sidlich des kleinen Baugebiets vorhandenen
dominanten mehrgeschossigen Gebduden und fasst den
offenen Stralenraum somit gut ein.

Zu Uberdenken gilt an dieser Stelle jedoch, dass diese | Der Hinweis wird zur Kenntnis
stralBenbegleitende mehrgeschossige Bebauung auch | genommen. Durch die Anderung
Auswirkungen auf die bereits kleinteilig mit | des Bebauungsplanes soli
Einfamilienhdusern bebauten Grundstiicke der | Wohnraum fir sechs Wohneinheiten
Hinterlieger im Baugebiet haben wird. Hier gilt es also | geschaffen werden. in Hinblick auf
abzuwégen. die fortschreitende
Flachenversiegelung und  aus
stédtebaulichen Griinden ist die
mehrgeschossige Bebauung zur
Schaffung von zusatzlichen
Wohnraum vertretbar. Nach
Auffassung der Stadt Freyung ist mit
keinen nennenswerten
Auswirkungen auf die bereits mit
Einfamilienhzusern bebauten
Hinterliegergrundstiicke zu rechnen.
Die mehrgeschossige Bebauung
wird auf Parzelle Nr. 5 (Flur-Nr.
256/6 und 256/21) begrenzt. Diese
befindet sich im siiddstlichen Teil
des Baugebiets, schiief3t sich an die
mehrgeschossige Bebauung des
Caritas Seniorenheims an und fiigt
sich dariber hinaus in die bereits
vorhandenen mehrgeschossigen
Gebdude nérdlich und sudlich des
Baugebiets ein. Nach Abwagung
der Belange Uberwiegt die
Schaffung von zusétzlichen

Wohnraum mittels
mehrgeschossiger Bebauung in
Relation zu méglichen
Auswirkungen auf die
Hinterliegergrundstiicke, Eine

Erweiterung der mehrgeschossigen
Bebauung im restlichen




Aus stadtebaulicher Sicht werden keine Einwénde
erhoben.

Wohnbaugebiet ist aktuell nicht

vorgesehen.

Keine Einwénde.

@ Untere
Naturschutzbehorde
Stellungnahme vom
10.09.2019

Von der Unteren Naturschutzbehérde werden keine
Anregungen vorgetragen.

Keine Einwande.

@ Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme vom
22.08.2019

Immissionsschutzfachliche Belange, die sich durch die
geplanten  Anderungen (Erhéhung auf max. 3
Vollgeschofle, maxH 10m Wandhéhe bzgl.
Mehrfamlienwohnhaus/6 WE) zwar nicht relevant
betroffen; dennoch wird auf die zur urspriinglichen
Planung angegebenen Hinweise verwiesen wird (zuletzt
mit Stign. v. 08.05.2015 zu StraBenverkehrslarm bzgl.
DIN  18005-Schallschutz im  Stadtebau-und  zur
16.BImSchV "Verkehrslarmschutzverordnung”) sowie zu
Anlagen-/Gewerbeldrm  (Larmtechnische  Beurteilung
nach DIN 18005 T1 ,Schallschutz im Stadtebau" und TA
L&rm) mit Empfehlungen zur Abklarung
immissionsschutzfachlicher Punkte (sieche  auch
Schreiben v. 28.09.15 zum DeBI.Nr.5).

Dazu stichpunktartig folgende Anmkg:

Diese Punkte erstrecken sich Empfehlungen fr
weitergehende schalltechn. Untersuchungen/bzgl.
schalltechnisches Gutachten der Hook Farny Ingenieure
v. 27.03.14 und zu BBPI-Festsetzungen bzgl. von
Bebauung freizuhaltende  Grun-/Pufferflachen zum
Mischgebiet, auf  andere Méglichkeiten des
aktiven/passiven Schallschutzes anhand
Abstandsregelungen an Verkehrswegen oder zur
larmabgewandten Raum-/Grundrissplanung auf
Schlafrdume und Kinderzimmer mit Anordnung der
Bellftung dber stralRenabgewandte Fassaden bzw. auf
SO-Fassaden sowie auf Angaben zur Zumutbarkeit des
AuBenldrms und Anforderungen an gesunde Wohn-und
Arbeitsverhaltnisse entspr. IMS zum Volizug des BauG
und des ImSch im Bauplanungsrecht wonach OW-
Uberschreitungen grds. abwagungsfahig sind soweit
IGW/16.BImSchV  eingehalten werden sowie auf
weitergehende Untersuchungen anhand larmtechnischer
Berechnungen gegeniber larmrelevanten Betrieben und
Anlagen und auf Priifung notwendiger
AbhilfemalBnahmen zur Vermeidung einer méglichen
Konfliktsituation. Dazu wurde grds. empfohlen,
Untersuchungen auf weiteren Anlagenbetrieb und unter
Bericksichtigung der larmtechn.  Summenwirkung
auszudehnen.

Da zu diesen Punkten keine Angaben oder
schalltechnische Untersuchungen unter Beriicksichtigung
der larmtechnischen Summenwirkung vorliegen, kénnen
dazu weiterhin keine Hinweise/Empfehlungen mit
angegeben werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Fur die baurechtliche
Uberplanung  des  Baugebiets
JAufeld” liegt ein schalltechnisches
Gutachten vom 27.03.2014 von
Hoock Farny Ingenieure vor. Mit den
im  Bebauungsplan verankerten
Festsetzungen, die auch fiir das DB
6 unverdndert weitergelten, wird
den Erfordernissen des Schutzes
vor Larmimmissionen im Rahmen
der Bauleitplanung ausreichend
Rechnung getragen. Von weiteren
Festsetzungen in Bebauungsplan
wird daher abgesehen.

AELF Regen:
Steliungnahmen vom
29.08.2019 und

Stellungnahme vom 29.08.2019:
Aus landwirtschafts-fachlicher Sicht bestehen seitens des

AELF Regen zur Anderung des Bebauungsplanes

Keine Einwénde.

02.09.2019 JAufeld” durch Deckblatt Nr. 6 keine grundsétzlichen
Einwendungen. Landwirtschaftliche Belange werden nicht
beriihrt.
Stellunanahme vom 02.09.2019:
Von den planerischen Festsetzungen des | Keine Einwéande.
Bebauungsplanes ,Aufeld" durch Deckblatt Nr. 6 sind
keine forstfachlichen Belange beruhrt. Forstliche Belange
stehen dem Vorhaben damit nicht entgegen.
Bayernwerk: Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir
Stellungnahme vom wie folgt Stellung:
12.08.2019 Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer | Keine Einwénde.

Seite keine Einwendungen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und
stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfilgung.

Kabel Deutschland:
Stellungnahme vom
05.09.2019

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team

Keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.




Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU Sidwestpark 15 90448 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfithrende Dokumente:
e  Kabelschutzanweisung Vodafone

e  Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschiand

®  Zeichenerkldrung Vodafone
®  Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Kreisbrandrat:
Stellungnahme vom
13.08.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

1. Fur den baulichen Brandschutz sind die
Bestimmungen der BayBo zu beachten.

2. Alle baulichen Anlagen missen iiber befestigte
offentliche StraRen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den
Grundstlicken einschlieRBlich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 15 BayBo und der DIN 14090
entsprechen.

3. Die Loschwasserversorgung ist so auszulegen,
dass bei gleichzeitiger Benutzung der zwei
nachstgelegenen Uberflurhydranten nach DIN
3222 ein Forderstrom von insgesamt 800 I/min
tiber 2 Stunden bei einem
Hydrantenausgangsdruck von 2,5 bar erreicht
wird. Der  Abstand von Hydranten
untereinander darf nicht gréer als 150m sein.
Sie missen auerhalb des Trimmerschattens
am Fahrbahnrand eingebaut werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

Polizei:
Stellungnahme vom
19.08.2019

Bezugnehmend zu ihrer Anfrage kénnen wir lhnen
mitteilen, dass seitens der Polizeiinspektion Freyung
grundsatzlich keine Einwéande gegen die geplante
Anderung des Bebauungsplans bestehen.

Keine Einwande.

Regierung von
Niederbayern:
Stellungnahme vom

Die Stadt Freyung plant die Anderung des
Bebauungsplanes ,Aufeld” mit Deckblatt Nr. 6. Dadurch
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

03.09.2019 die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit sechs
Wohneinheiten geschaffen werden.
Aus landesplanerischer Sicht ist die weitere Nutzung von | Keine Einwénde.
Innenentwicklungspotenzialen sehr zu begriRen. Das
geplante Vorhaben steht in Einklang mit den
Erfordernissen der Raumordnunag.
Telekom: Keine Stellungnahme eingegangen. Keine Einwande.
Stellungnahme vom
Waldwasser: Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen des
Stellungnahme vom Zweckverbandes Wasserversorgung Bayerischer Wald.
12.08.2019

Eine weitergehende Stellungnahme ist daher nicht
veranlasst.

Keine Einwénde.

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf:
Stellungnahme vom
13.08.2019

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende
fachliche Informationen und Empfehlungen aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Gegen das Vorhaben bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde.

Keine Einwénde.

ZAW:
Stellungnahme vom
20.08.2019

als Trager o&ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
teilen wir lhnen mit, dass gegen das von lhnen
aufgeflhrte o.g. Bauleitplanverfahren grundsitzlich keine
Einwénde bestehen.

Die geplanten Anderungen durch DB 6 haben nur indirekt
Auswirkungen auf die Anfahrt mit dem
Abfallsammelfahrzeug.

Leider wurden wir im Vorfeld bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Aufeld" nicht beteiliat, so dass wir jetzt

Keine Einwande.

Der Hinweis wird zur
genommen.

Der Hinweis wird zur
genommen.

Kenntnis

Kenntnis
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nur im Nachgang zur Anfahrbarkeit Stellung nehmen
kénnen.

In Bezug auf die bereits bestehenden
ErschlieBungsstraBen weisen wir darauf hin, dass die
einschlagigen Vorschriften in Bezug auf

ErschlieBungsstraen und Wendeanlagen (RASt 06) zur
Benutzung durch moderne 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge (nach § 16 DGUV Vorschrift 43)
zu beachten sind.

So sind bei Sackstraen grundsatzlich Wendeplatten mit
einem Durchmesser von mind. 18 m vorzusehen. in
begrindeten  Ausnahmeféllen  kénnen  geeignete
Wendehdammer eingerichtet werden. Diese sind so
anzulegen, dass nur ein- oder zweimaliges ZurlickstoRen
erforderlich ist.

Auch entsprechende Freihaltezonen an den AuRenseiten
von Wendeanlagen fir Fahrzeugiberhdnge sind zu
beriicksichtigen. Diese kénnen bei Wendeplatten bis zu 2
m und bei Wendehdmmern an den Heckseiten der
Fahrzeuge bis zu 2,7 m betragen.

In Kurvenbereichen, sowie an Ein- und Ausfahrten, sind
die Stralen so zu bemessen, dass mindestens die
Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge
beriicksichtigt sind (Fahrzeuglange 10 m).

Die derzeit bereits bestehende Stichstrale zu den
Bauparzellen ,Am Aufeld 4 - 9 wire mit dem
Abfallsammelfahrzeug grenzwertig zu befahren. Auf
Grund der schmalen Form wird auf alle Falle ein
Rangieren erforderlich sein. Das Rangieren wird aber
durch die mittig platzierte Pflanzinsel behindert. Zur
endgiiltigen Feststellung der Befahrbarkeit misste eine
Fahrprobe vorgenommen werden.

Solite die Anfahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug nicht
moglich oder mit gréferen Schwierigkeiten verbunden
sein, ware aus Griinden der Arbeitssicherheit eine
Direktentsorgung abzulehnen und die Abfallbehalter
missten an der Einmlindung zur Stichstrae zur Leerung

' T A
Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW
Donau-Wald bleiben hiervon unberithrt und sind ebenfalls
zu beachten.

Hinsichtlich des geplanten Mehrfamilienhauses im
Geltungsbereich DB 6 ist mit einem erheblichen
Platzbedarf fur die Abfallbehalter zu rechnen. Die genaue
Anzahl und GroRen sind davon abhingig, inwieweit
Abfallbehdlter einzeln oder gemeinsam genutzt werden.

Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fiir Abfalibehaiter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmill, Papier,

Bioabfalle) am Grundstiick und fur die Bereitstellung zur
Leerung ist vorzusehen. Fir Fragen stehen wir lhnen
unter 0.9. Telefonnummer gerne zur Verfliguna

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der
genommen.

Der
genommen.
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3.2 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
§3(2)und § 4 (2) BauGB
Behandiung eingegangener Bedenken und Anregungen:

Fachstelle | Stellungnahme | Abwigung

Landratsamt Freyung-Grafenau

@ Untere Von der der Unteren Bauaufsichtsbehérde werden keine ‘ Keine Einwiénde.
Bauaufsichtsbehérde | Anregungen vorgetragen.
Stellungnahme vom
07.11.2019

@ Kreisbaumeisterin
Stellungnahme vom
07.11.2019

Von der Kreisbaumeisterin werden keine Anregungen
vorgetragen.

Keine Einwande.

@ Untere
Naturschutzbehorde
Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwande.

@ Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme vom
18.10.2019

Stellunanahme vom 18.10.2019:
Immissionsschutzfachliche Belange, die sich durch die
geplanten Anderungen (Erhthung auf max. 3
VoligeschoBe mit maxH 10,5m Wandhshe bzgl.
Mehrfamlienwohnhaus/6 WE) auswirken, werden zwar
nicht relevant betroffen, dennoch wird auf die zur
urspriinglichen  Planung  angegebenen  Hinweise
verwiesen (zum  Schreiben v. 22.08.19 und
bezugnehmend auf die Stign. v. 08.05.2015 zum
StraRenverkehrsldrmschutz bzgl. DIN 18005-
Schallschutz im Stadtebau- und zur 16.BImSchV
»Verkehrslarm-schutzverordnung"). Ausserdem auf die
Belange zum Anlagen-/Gewerbelarm (bzgl.
larmtechnischer Beurteilung nach DIN 18005 T1
+Schallschutz im Stadtebau” und TA Larm mit der
Empfehlungen zur Abklarung immissionsschutzfachlicher
Punkte, die bereits mit Schreiben v. 28.09.15 zum
DeBI.Nr.5 angegeben wurden; dazu stichpunktartig
folgende Punkte:

»  Empfehlungen fir weitergehende schalltechn.
Untersuchungen/bzgl. schalltechnisches
Gutachten der Hook Farny Ingenieure v.
27.03.14 und zu Festsetzungen bzgl. von
Bebauung freizuhaltender Grin-/Pufferflachen
zum Mischgebiet

¢  Empfehlungen auf  Moglichkeiten des
aktiven/passiven Schallschutzes anhand
Abstandsregelungen an Verkehrswegen oder
zur larmabgewandten Raum-/Grundrissplanung
fir Schlafrdume und Kinderzimmer mit
Anordnung der Beliftung uber
stralRenabgewandte Fassaden

¢  Empfehlungen/Angaben zur Zumutbarkeit des
AuBenldrms bzgl. Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (gern. 0.g. IMS
zum Vollzug des BauG und des ImSch im
Bauplanungsrecht wonach Oow-
Uberschreitungen grds. abwagungsfahig sind

soweit IGW gem.16.BImSchV nicht
uberschritten werden

+  Empfehlungen auf weitergehende
Untersuchungen  anhand  larmtechnischer
Berechnungen  gegenliber larmrelevanten

Betrieben und Anlagen und auf Prifung
notwendiger Abhilfemanahmen zur
Vermeidung einer maglichen Konfliktsituation
(durch Untersuchungen auf  weiteren
Anlagenbetrieb und unter Beriicksichtigung der
larmtechn. Summenwirkung).

Da zu diesen Punkten keine Angaben vorliegen oder
schalltechnische Untersuchungen unter Beriicksichtigung
der larmtechnischen Summenwirkung bekannt sind,
kénnen weiterhin keine Hinweise bzw. Empfehlungen fir
geeignete Losungsmoalichkeiten angegeben werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Fir die baurechtliche
Uberplanung des Baugebiets
Aufeld" liegt ein schalltechnisches
Gutachten vom 27.03.2014 von
Hoock Farny Ingenieure vor. Mit den
im Bebauungsplan verankerten
Festsetzungen, die auch fur das DB
6 unverandert weitergelten, wird
den Erfordernissen des Schutzes
vor Larmimmissionen im Rahmen
der Bauleitplanung ausreichend
Rechnung getragen. Von weiteren
Festsetzungen im Bebauungsplan
wird daher abgesehen.




Stellungnahme vom 22.08.2019:
Immissionsschutzfachliche Belange, die sich durch die
geplanten  Anderungen (Erhéhung auf max. 3
VollgescholRe, maxH 10m Wandhéhe bzgl.
Mehrfamlienwohnhaus/6 WE) zwar nicht relevant
betroffen; dennoch wird auf die zur urspriinglichen
Planung angegebenen Hinweise verwiesen wird (zuletzt
mit Stign. v. 08.05.2015 zu StraRenverkehrsidrm bzgl.
DIN  18005-Schallschutz  im  Stadtebau-und  zur
16.BImSchV "Verkehrslarmschutzverordnung") sowie zu
Anlagen-/Gewerbelarm  (Lamtechnische  Beurteilung
nach DIN 18005 T1 ,Schallschutz im Stadtebau" und TA
Larm) mit Empfehlungen 2ur Abklarung
immissionsschutzfachlicher ~ Punkte (siehe auch
Schreiben v. 28.09.15 zum DeBI.Nr.5).

Dazu stichpunktartig folgende Anmkg:

Diese Punkte erstrecken sich Empfehlungen fir
weitergehende schalltechn. Untersuchungen/bzgl.
schalltechnisches Gutachten der Hook Farny Ingenieure
v. 27.03.14 und zu BBPI-Festsetzungen bzgl. von
Bebauung freizuhaltende  Griin-/Pufferflaichen  zum
Mischgebiet, auf  andere Méglichkeiten des
aktiven/passiven Schallschutzes anhand
Abstandsregelungen an Verkehrswegen oder zur
larmabgewandten Raum-/Grundrissplanung auf
Schlafrdjume und Kinderzimmer mit Anordnung der
Belliftung Uber straRenabgewandte Fassaden bzw. auf
SO-Fassaden sowie auf Angaben zur Zumutbarkeit des
Aulienlarms und Anforderungen an gesunde Wohn-und
Arbeitsverhaltnisse entspr. IMS zum Vollzug des BauG
und des ImSch im Bauplanungsrecht wonach OW-
Uberschreitungen grds. abwagungsfahig sind soweit
IGW/16.BImSchV  eingehalten werden sowie auf
weitergehende Untersuchungen anhand larmtechnischer
Berechnungen gegeniiber larmrelevanten Betrieben und
Anlagen und auf Prisfung notwendiger
AbhilfemaRnahmen zur Vermeidung einer méglichen
Konfliktsituation. Dazu wurde grds. empfohlen,
Untersuchungen auf weiteren Anlagenbetrieb und unter

Berlcksichtigung  der larmtechn.  Summenwirkung
auszudehnen.
Da zu diesen Punkten keine Angaben oder

schalltechnische Untersuchungen unter Beriicksichtigung
der larmtechnischen Summenwirkung vorliegen, kénnen
dazu weiterhin keine Hinweise/Empfehlungen mit
angegeben werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Fir die baurechtliche
Uberplanung des Baugebiets
LAufeld” liegt ein schalltechnisches
Gutachten vom 27.03.2014 von
Hoock Farny Ingenieure vor. Mit den
im  Bebauungsplan verankerten
Festsetzungen, die auch fiir das DB
6 unverdndert weitergelten, wird
den Erfordernissen des Schutzes
vor Larmimmissionen im Rahmen
der Bauleitplanung ausreichend
Rechnung getragen. Von weiteren
Festsetzungen im Bebauungsplan
wird daher abgesehen.

AELF Regen:
Stellungnahmen vom
17.10.2019 und

Stellunanahme vom 17.10.2019:

Aus landwirtschafts-fachlicher Sicht bestehen seitens des
AELF Regen zur Anderung des Bebauungsplanes
Aufeld” durch Deckblatt Nr. 6 keine grundsatzlichen
Einwendungen. Landwirtschaftliche Belange werden nicht
beriihrt.

Stellungnahme vom 11.11.2019:

Von den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes , Aufeld” durch Deckblatt Nr. 6 sind
keine forstfachlichen Belange beriihrt. Forstfachliche
Belange stehen dem Vorhaben damit nicht entgegen.

Keine Einwande.

Keine Einwande.

Bayernwerk:
Stellungnahme vom
17.10.2019

Stellunanahme vom 17.10.2019;
Unsere Stellungnahme vom 12.08.2019 gilt unverédndert

weiter.

Stellungnahme vom 12.08.2019:
Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer

Seite keine Einwendungen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und
stehen lhnen fur Ruckfragen jederzeit gerne zur
Verfiilgung.

Keine Einwande.

Keine Einwénde.

Kabel Deutschland:
Stellungnahme vom
17.10.2019

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei

Keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
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Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU Sudwestpark 15 90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
hrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:
&  Kabelschutzanweisung Vodafone

° Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerkladrung Vodafone Kabel Deutschland

genommen.

Kreisbrandrat:
Stellungnahme vom
13.10.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

1. Fir den baulichen Brandschutz sind die
Bestimmungen der BayBo zu beachten.

2. Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte
offentliche StraRen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fir die Feuerwehr auf den
Grundstiicken einschlieflich ihrer Zufahrten
missen dem Art. 15 BayBo und der DIN 14090
entsprechen.

3. Die Loschwasserversorgung ist so auszulegen,
dass bei gleichzeitiger Benutzung der zwei
néchstgelegenen Uberflurhydranten nach DIN
3222 ein Forderstrom von insgesamt 800 I/min
uber 2 Stunden bei einem
Hydrantenausgangsdruck von 2,5 bar erreicht
wird. Der  Abstand von Hydranten
untereinander darf nicht gréRer als 150m sein.
Sie mussen auBerhalb des Trimmerschattens
am Fahrbahnrand eingebaut werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind zu beachten.

Polizei:
Stellungnahme vom
11.10.2019

Bezugnehmend zu ihrer Anfrage k&nnen wir lhnen
mitteilen, dass seitens der Polizeiinspektion Freyung —
wie auch bereits mit Stellungnahme vom 19.08.2019
mitgeteilt - weiterhin keine Einwénde gegen die geplante
Anderung des Bebauungsplans bestehen.

Keine Einwande.

Regierung von
Niederbayern:
Stellungnahme vom

Die Stadt Freyung plant die Anderung des
Bebauungsplanes ,Aufeld* mit Deckblatt Nr. 6. Dadurch
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

| Keine Einwande.

06.11.2019 die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit sechs
Wohneinheiten geschaffen werden.
Die Regierung von Niederbayern hat als héhere
Landesplanungsbehérde hierzu bereits mit Schreiben
vom 03.09.2019 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
Stellung genommen. Das geplante Vorhaben steht
weiterhin in Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung.
Telekom: Keine Stellungnahme eingegangen. Keine Einwénde.
Stellungnahme vom
Waldwasser: Keine Stellungnahme eingegangen. Keine Einwénde.

Stellungnahme vom

Wasserwirtschaftsamt
Deggendortf:
Stellungnahme vom
15.10.2019

Stellunanahme vom 15.10.2019:
Wie bereits mit Schreiben vom 13.08.2019 mitgeteilt,

bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Einwénde. Eine Stellungnahme auf dem Postweg erfoigt
nicht mehr.

Stellunanahme vom 13.08.2019:

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende
fachliche Informationen und Empfehlungen aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Gegen das Vorhaben bestehen aus

Keine Einwénde.

Keine Einwande.
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wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwande.

ZAW:
Stellungnahme vom
28.10.2019

Stellungnahme vom 28.10.2019:

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
teilen wir lhnen mit, dass gegen das von lhnen
aufgefihrte o.g. Bauleitverfahren grundsatzlich keine
Einwande bestehen.

Der neue Bebauungsplanentwurf beinhaltet hinsichtlich
der ErschlieBung keine Anderungen zum
vorangegangenen Entwurf. Wir verweisen daher auf die
Bedenken und Hinweise in unserer Stellungnahme vom
20.08.2019.

Fur Fragen stehen wir thnen unter o.g. Telefonnummer
gerne zur Verflgung.

Stellungnahme vom 20.08.2019:

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
teilen wir lhnen mit, dass gegen das von Ihnen
aufgeflihrte 0.g. Bauleitplanverfahren grundséatzlich keine
Einwande bestehen.

Die geplanten Anderungen durch DB 6 haben nur indirekt
Auswirkungen auf die Anfahrt mit dem
Abfallsammelfahrzeug.

Leider wurden wir im Vorfeld bei der Aufstellung des
Bebauungspianes ,Aufeld" nicht beteiligt, so dass wir jetzt
nur im Nachgang zur Anfahrbarkeit Stellung nehmen
kdnnen.

In Bezug auf die bereits bestehenden
ErschlieBungsstralen weisen wir darauf hin, dass die

einschlagigen Vorschriften in Bezug auf
ErschlieBungsstraRen und Wendeanlagen (RASt 06) zur
Benutzung durch moderne 3-achsige

Abfallsammelfahrzeuge (nach § 16 DGUV Vorschrift 43)
zu beachten sind.

So sind bei SackstraBen grundsatziich Wendeplatten mit
einem Durchmesser von mind. 18 m vorzusehen. In
begriindeten  Ausnahmefillen  kénnen  geeignete
Wendehdmmer eingerichtet werden. Diese sind so
anzulegen, dass nur ein- oder zweimaliges ZuriickstoRen
erforderlich ist.

Auch entsprechende Freihaltezonen an den AuRenseiten
von Wendeanlagen fiir Fahrzeugiberhdnge sind zu
beriicksichtigen. Diese kénnen bei Wendeplatten bis zu 2
m und bei Wendehdmmern an den Heckseiten der
Fahrzeuge bis zu 2,7 m betragen.

In Kurvenbereichen, sowie an Ein- und Ausfahrten, sind
die Stralen so zu bemessen, dass mindestens die
Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge
beriicksichtigt sind (Fahrzeuglénge 10 m).

Die derzeit bereits bestehende Stichstrale zu den
Bauparzellen ,Am Aufeld 4 - 9 widre mit dem
Abfallsammelfahrzeug grenzwertig zu befahren. Auf
Grund der schmalen Form wird auf alle Fille ein
Rangieren erforderlich sein. Das Rangieren wird aber
durch die mittig platzierte Pflanzinsel behindert. Zur
endgiltigen Feststellung der Befahrbarkeit miisste eine
Fahrprobe vorgenommen werden.

Solite die Anfahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug nicht
méglich oder mit gréferen Schwierigkeiten verbunden
sein, wédre aus Grinden der Arbeitssicherheit eine
Direktentsorgung abzulehnen und die Abfallbehaiter
missten an der Einmiindung zur Stichstrale zur Leerung
bereitgestellt werden (siehe beigefiigte Ubersicht).
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Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW | genommen.

Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls
zu beachten.

Hinsichtlich des geplanten Mehrfamilienhauses im
Geltungsbereich DB 6 ist mit einem erheblichen
Platzbedarf fiir die Abfallbehalter zu rechnen. Die genaue
Anzahl und GroRen sind davon abhangig, inwieweit
Abfallbehalter einzeln oder gemeinsam genutzt werden.
Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehilter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier,
Bioabfélle) am Grundstiick und fiir die Bereitstellung zur
Leerung ist vorzusehen.

Fiur Fragen stehen wir Ihnen unter o0.g. Telefonnummer
gerne zur Verfugung.

Fazit

Durch die Anderung des Bebauungsplanes “Aufeld” durch Deckblatt Nr. 6 wird unter
Berlcksichtigung der Anregungen aus der Offentiichkeits- und Fachstellenbeteiligung das Vorhaben
ermoglicht.

My El—

Thomas Poxleitner
Verwaltungsangesteliter




