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Stadtebau:

PPP Planungsgruppe GmbH
Werner J. Pauli & Christian Lankl
Stadtplatz 14

94078 Freyung

fon: 08551/ 9169660

fax: 08551 / 91696666
info@ppp-architekten.com

Griinordnungsplanung:

Team Susanne Ecker
FritzHalser

Umwelt Katharina Halser
Christine Pronold

LandSChaft Simone Weber

Landschaftsplanung +Biologie GbR

Am Stadtpark 8
94469 Deggendorf

0991 3830433
info@team-umwelt-landschaft.de
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Begriindung

Aufstellungsbeschluss, Verfahren

Der Stadtrat hat fiir das Plangebiet die xx. Anderung des Fléchennutzungsplans nach
§ 2 BauGB beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,WA-Linden” nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Planungsanlaf3 und Zielsetzung

Anlass und Zielsetzung der Planung ist die Unterstiitzung und Erhaltung stabiler Bewoh-
nerstrukturen innerhalb der Dorfgemeinschaft, sowie die Forderung von Eigentumsbil-
dung, die langfristig einer Abwanderung aus den Dorfgebieten entgegenwirkt.

Durch eine Erweiterung des Wohngebiets mit neun attraktiven Bauparzellen am nord-
westlichen Siedlungsrand von Linden soll auf einer Flache von ca. 5.850 m? insbesondere
fur junge Familien die Méglichkeit fiir den Bau eines Eigenheims in Form eines freistehen-
den Hauses im Siedlungsbereich des Dorfs Linden geschaffen werden.

SchlieBlich bietet sich nach Auflésung der Sommerstockbahn, welche sich im Eigentum
der Stadt Freyung befindet, ein Teilbereich des Geldndes zur Ausweisung als Bauland in
Form von Wohnnutzung an.

Stadtebau

Die geplante Bebauung setzt die Siedlungsentwicklung am Ortsrand westlich der Bun-
desstraBe in Richtung Westen fort, und ergdnzt eine bisher unbebaute Fldche zu einem
zusammenhdngenden Wohngebiet. Mit der geplanten Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhdusern bleibt die MaBstablichkeit und Charakteristik des Ortsteils als landlich,
dorfliches Wohngebiet erhalten.

Das Geldnde fallt in stiddstlicher Richtung um ca. ein Geschol3 tiber eine Parzellentiefe.
Im Norden und Westen wird es von einer zusammenhdngenden Bewaldung begrenzt,
die als Landschaftsschutzgebiet kartiert ist. Weiter westlich befindet sich das Areal des
Standorttbungsplatzes der Bundeswehr.

Das Gebiet ist von Stiden und Westen nicht einesehbar.

Aus Stadtebaulicher Sicht stellt lediglich das relativ steile Geldnde eine gewisse Schwie-
rigkeit dar, weil die talseitigen Gebdudeabschnitte durchwegs zweigeschossig aus dem
Geldande ragen. Um zu verhindern, dass das Geldnde talseits um ein Geschol3 auf die
Erdgeschossebene aufgefiillt wird, sollte eine Auffillung nur bis héchstens 1,0m ab Urge-
ldnde erlaubt sein. Die maximal zuldssige Traufthdhe von 6,5m soll ebenfalls dazu beitra-
gen, die Ebene des ErdgeschossfuBbodens moglichst nahe am gewachsenen Geldnde zu
halten. Ein ,nachtraglich aufgefilltes Kellergeschoss” wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Flachennutzungsplan

Im FPlan ist das Gebiet im &stlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet, im tbrigen Be-
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reich als landwirtschaftliche Nutzflache und auf einer Teilflache im Westen als Flache fur
den Gemeinbedarf ,Sommerstockbahn"ausgewiesen.

Nach der Auflésung der Sommerstockbahn entfallt der Larmeintrag im Westen, so dass
sich hier eine Erweiterung der Wohnbebauung anbietet.

Der Flgchennutzungsplan wird mit Deckblatt Nr. 41 parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans gedndert.

Technischer Umweltschutz

Zur Beurteilung von Larmimmissionen aus den umliegenden Larmquellen wurden Immis-
sionsberechnungen durchgefiihrt. Daraus geht hervor, dass lediglich die Bundesstral3e B
12 als Larmquelle maBgebliche Immissionen erzeugt.

Zur Tagzeit von 6.00 bis 22.00 Uhr wird in der westlichen Teilhdlfte der Orientierungswert
von 55 dB(A) eingehalten. Im restlichen Teilbereich wird in Richtung B12 nach Osten der
Orientierungswert bis zu 3 dB(A) tberschritten. Der um 4 dB(A) héhere Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV von 59 dB(A) wird durchgehend eingehalten.

Fiir die Uberschreitung des Orientierungswerts in der Tagzeit im 6stlichen Plangebiet
sieht die Stadt Freyung keinen Anlass, LdrmschutzmaBnahmen festzusetzen, nachdem
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV generell eingehalten werden.

In der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr wird im Geltungsbereich der Orientierungswert
um 1 -7 dB(A) tberschritten. Der Immissionsgrenzwert wird im dstlichen Bereich um 1 bis
3 dB(A) Uberschritten. Fur die Parzellen 7 und 11 werden deshalb passive Schallschutz-
malBnahmen festgesetzt. Um die Abschirmwirkung fiir das gesamte Baugebiet zu verbes-
sern, wird fur die Parzellen 7 und 11 zwingend die Firstrichtung in Nord-Stidorientierung
angeordnet. Fir den Larmschutz der Gebdude selbst, wird die Orientierung von Aufent-
haltsrdumen auf die der BundesstraBBe B12 abgewandten Seite festgesetzt.
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Immissionsbelastungen aus dem StraBenverkehr auf der B 12
Isophonenkarte in 5,5 m tiber Gelande — Tag (6:00 — 22:00 Uhr)
ORWwa = 55 dB(A) gemaB DIN 18005 / IGWwa = 59 dB(A) gemaB 16. BImSchV

N

/L

Geltungsbereich

W=

R

Pegelangaben / dB(A)
[ 1350<..<=400
[400<..<=450
[ 1450<..<=50.0
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6. Ausgleichsregel

6.1 Karte Bestand und Eingriffsermittiung
6.2 Karte Externe Ausgleichsfléche
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Planzeichen Eingriffsermittlung

Bemessungsflache fir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs

Weitere Planzeichen

Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald"
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Eiche

Bdschung

Einzelbdume/Baumreihen/Baumgruppen mit
Uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, junge Auspragung
(B311, 5 Wertpunkte)

Einzelbdume/Baumreihen/Baumgruppen mit
Uberwiegend gebietsfremden Arten, mittlere
Auspragung (B22, 8 Wertpunkte)

MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Grinland (G211, 6 Wertpunkte)

Artenreiches Extensivgrinland (G214-
GUB651E, 12 Wertpunkte), aufgrund des
Randeffektes kein gesetzlicher Schutz
geméB Art. 23 BayNatSchG

MaRig artenreicher Saum frischer bis maRig
trockener Standorte (K122, 6 Wertpunkte)

Natursteinmauer (022, 9 Wertpunkte)

Verkehrsflache versiegelt (V11,
0 Wertpunkte)

Verkehrsflache befestigt (V12, 1 Wertpunkte)

Grinweg (V332, 3 Wertpunkte)
Einzelgebaude im AuRenbereich (X132,
1 Wertpunkt)

Planzeichen Artenschutz

/ . N -
// Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien

// Vorkommen des GroRRen Wiesenknopfs;
/ Potentieller Lebensraum des Hellen und
Dunklen Wiesenknop-Ameisenblaulings

Projekt:
Bebauungsplan "WA Linden"

Planinhalt:
Bestand und Eingriffsermittlung

Datum: Projektnummer:
31.10.2023 5297
Bearbeitung: Plannummer: .
halser, halser 5297_bestand1 1500 N
Planung: Team Susanne Ecker
Fritz Halser
Umwelt Katharina Halser
Christine Pronold
Landschaft Simone Weber
Landschaftsplanung +Biologie GbR
Am Stadtpark 8
94469 Deggendorf
0991 3830433
info@team-umwelt-landschaft.de
www.team-umwelt-landschaft.de
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Planzeichen Bestand

Einzelgehdlze

Mesophile Hecke (B112-WHO0O0BK,
10 Wertpunkte)
Feldgehdlz mit Gberwiegend einhei-

mischen, standortgerechten Arten
(B212, 10 Wertpunkte)

MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Griunland (G211, 6 Wertpunkte)

Planzeichen Planung

Flache fur Mallnahmen des Natur-
schutzes; Einfriedungen, bauliche
Anlagen, Nutzung als Lagerflache,
Gelandeveranderungen,
Freizeitnutzung sind nicht zulassig;
Ausgleichsflache fur vorhabens-
bedingte Eingriffe (GréfRe: 4.076m?)

Erhalt Geholzstrukturen

Entwicklung Extensivwiese;
Aushagerung uber 3 Jahre durch 3-4-
malige Mahd pro Jahr; anschlieRend
streifenweises Aufreillen der Grasnar-
be und Begriinung durch Mahgutiber-
tragung, Alternativ Einsaat mit Regio-
saatgut der Herkunftsregion 19 Bayer-
ischer und Oberpfalzer Wald (auch als
Schlitzeinsaat statt AufreiRen der
Grasnarbe mdglich); anschlielRend
Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr,
erster Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt
im September; das Mahgut ist immer
abzutransportieren, keine Dingung,
kein Einsatz von Pestiziden, kein
Einsatz von Schlegelmulchmahern.
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Weitere Planzeichen

Biotop der amtlichen Biotopkartierung
Bayern

|_ Geplanter Geltungsbereich
- o

_+J.J.J.J.|-
H

T T TT™

Fir andere Vorhaben beplante
Ausgleichsflachen

Ubersicht
Vorhaben

- Ausgleich

Projekt:

Bebauungsplan WA Linden,

Stadt Freyung

Planinhalt:

Externe Ausgleichsflache

Datum:
14.11.2023

Bearbeitung:
halser, halser

Projektnummer:
5297

Plannummer:
5297_ausgleich1

1:2.000 N

Planung:

Susanne Ecker
FritzHalser
KatharinaHalser
Christine Pronold
Simone Weher

Team
Umwelt
Landschaft

Landschaftsplanung + Biologie

Am Stadtpark$8
94469 Deggendorf

GbR

0991 3830433
info@team-umwelt-landschaft.de
www.team-umwelt-landschaft.de
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Gelandeaufnahme

7.

Gelandeaufnahme, Héhenlinien 0,5 m

Landschaftsschutzgebiet
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8. Anlagen

8.1 Umweltbericht
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