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Stadtebau:

PPP Planungsgruppe GmbH
Werner J. Pauli & Christian Lankl
Stadtplatz 14

94078 Freyung

fon: 08551 /9169660

fax: 08551/ 91696666
info@ppp-architekten.com

Griinordnungsplanung:

Team Susanne Ecker
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Umwelt Katharina Halser
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AUSSCHNITT DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
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DECKBLATT NR. 41
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Legende
r=1
[ Grenze des Geltungsbereichs des Deckblatts Nr.41
- Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
- Waldflache
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 24.10.2022 gemal3 § 2 Abs. 1BauGB
die 41. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 41. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung

vom __._ .2023 hatin der Zeitvom __._.2023 bis __._ .2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. BauGB fiir des Vorentwurf der 41. Anderung des Flachennutzungsplans in der

Fassungvom __._ .2023 hatin der Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 41. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom __._ .2023
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023 beteiligt.

Der Entwurf der 41. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom __._ .2023 wurde mit der Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom __._ 2023 bis __._.2023 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom __._ .2023 die
41. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom __._ .2023 festgestellt.

Freyung,den __.__

(Siegel)

1. Burgermeister Dr. Olaf Heinrich

Das Landratsamt Freyung - Grafenau hat die 41. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid
vom __. .2023

AZ gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel der Genehmigungdbehdrde)
Ausgefertigt

Freyung,den __.__

(Siegel)

1. Burgermeister Dr. Olaf Heinrich
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Die Erteilung der Genehmigung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am __._ .2023
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 37. Anderung des Flachennutzungsplans
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 41. Anderung
des Flachennutzungsplans ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung,den_ .

(Siegel)

1. Blrgermeister Dr. Olaf Heinrich

Vorentwurf
gefertigt 18.01.2024
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BEGRUNDUNG

Aufstellungsbeschluss, Verfahren

Der Stadtrat hat fiir das Plangebiet die 41. Anderung des Flaichennutzungsplans nach
§ 2 BauGB beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,WA-Linden” nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

PlanungsanlaB3 und Zielsetzung

Anlass und Zielsetzung der Planung ist die Unterstlitzung und Erhaltung stabiler Bewohner-
strukturen innerhalb der Dorfgemeinschaft, sowie die Forderung von Eigentumsbildung, die
langfristig einer Abwanderung aus den Dorfgebieten entgegenwirkt.

Durch eine Erweiterung des Wohngebiets mit neun attraktiven Bauparzellen am nordwestli-
chen Siedlungsrand von Linden soll auf einer Fliache von ca. 5.850 m* insbesondere fiir junge
Familien die Méglichkeit fiir den Bau eines Eigenheims in Form eines freistehenden Hauses im
Siedlungsbereich des Dorfs Linden geschaffen werden.

Schliel3lich bietet sich nach Auflésung der Sommerstockbahn, welche sich im Eigentum der
Stadt Freyung befindet, ein Teilbereich des Gelandes zur Ausweisung als Bauland in Form von
Wohnnutzung an.

Stadtebau

Die geplante Bebauung setzt die Siedlungsentwicklung am Ortsrand westlich der Bundesstra-
Be in Richtung Westen fort, und erganzt eine bisher unbebaute Flache zu einem zusammen-
hangenden Wohngebiet. Mit der geplanten Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern
bleibt die MaBstablichkeit und Charakteristik des Ortsteils als landlich, dorfliches Wohngebiet
erhalten.

Flachennutzungsplan

Im FPlan ist das Gebiet im 6stlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet, im tbrigen Bereich
als landwirtschaftliche Nutzflache und auf einer Teilflaiche im Westen als Flache fiir den
Gemeinbedarf,Sommerstockbahn”ausgewiesen.

Nach der Auflosung der Sommerstockbahn entfallt der Larmemittent im Westen, so dass sich
hier eine Wohnbebauung anbietet.

Technischer Umweltschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen, inwieweit Larmeintrage durch
Verkehrslarm von der Bundesstral3e B12 und von Larmquellen des Industriebetriebs im Osten
des Plangebiets Grenzwerte nach den einschlagigen Vorgaben des BImSchG uberschreiten.

Vorentwurf
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Fir die Anwendung der Ausgleichsregel werden
Linden” geeignete MalBnahmen festgesetzt

Ausgleichsregel
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