Stadt Freyung
Landkreis Freyung-Grafenau

Erginzungssatzung Aigenstadl

Die Stadt Freyung erlafit gemilB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende Ergéinzungssatzung:

§ 1
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemif der im beigefiigten

Lageplan (M 1:1000) vom 12.04.1999 eingetragenen schwarzen Abgrenzung festgelegt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir das Gebiet des gemiB § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung be-

kanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§3

Die maximale Wandhéhe von Gebauden darf 6 m tiber der natiirlichen Gelindeoberfliche nicht
tiberschreiten.

§ 4

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Erginzungssatzung Aigenstadl?

Begriindung:

1. Geltungsbereich

In den Innenbereich werden gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Grundstiicke F1.Nr. 2429,
2434/9, 2434/10, 2434/11 und 2406 (Teilfl.), Gemarkung Kumreut, einbezogen. Der
Geltungsbereich der Satzung bestimmt sich nach der im zugehérigen Lageplan 1:1000 eingetragenen
Abgrenzung.

2. Zielsetzung

Fur die Grundstiicke F1.Nr. 2406 (Teilfldche) und 2434/9, Gemarkung Kumreut, wurde mit
Bauvoranfragen bereits die Errichtung von Einfamilienhiiusern beantragt. Ein giiltiger
Flachennutzungsplan besteht hier nicht, Die Grundstiicke befinden sich im AuBenbereich. Eine
nichtprivilegierte Bebauung ist grundsitzlich nicht zuldssig. GemaBh § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB kénnen einzelne AuBenbereichsflichen in den Innenbereich einbezogen werden. wenn diese
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs entsprechend gepragt sind. Seitens der
Stadt wird das Vorlicgen dieser Voraussetzung fiir die im beiliegenden Lageplan eingegrenzien
Grundstiicke gesehen. Durch den ErlaB der Ergéinzungssatzung soll die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Zulassung der beiden beantragten Wohnhiuser und fiir weitere Bauvorhaben
geschaffen werden. Zum Schutz des Gewerbebetriebes Tauscher wird das Grundstiick FI.Nr,
2434/7, Gemarkung Kumreut, ausdriicklich nicht in den Innenbereich einbezogen, da eine eventuelle
Erweiterung ohnehin privilegiert zulissig wire. Das Grundstiick befindet sich zudem im Eigentum
des Betriebes. Mit einem Schallschutzgutachten vom 16.03.1999 wurde die Vertriglichkeit zwischen
dem Gewerbebetrieb und der vorhandenen und zukiinftigen Wohnbebauung festpestellt.

In Anlehnung an dic bereits vorhandene Bebauung soll das MaB der baulichen Nutzung dahingehend
detailliert festgesetzt werden, daB nur Gebiude mit einer maximalen Wandhohe von 6 m iiber der
natiirlichen Gelandeoberfliche zulissig sein sollen. Damit soll sichergestellt werden, daB an diesem
exponierten Hang eine Bebauung erfolgt, die sich auch den topographischen Verhiltnissen anpabt.

3. ErschlicBung

Fiir die vorgesehene Einbezichung der AuBenbereichsgrundstiicke in den Ortsbereich ist die
ausreichende ErschlieBung gesichert. Die Grundstiicke kénnen iiber die GemeindestraBen FINT.
2429/2 und 4462 (neu) angefahren werden und sind auch durch die darin verlegten 6ffentlichen
Kanal- und Wasserleitungen erschlossen.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. AufstellungsbeschluBl

Die Stadt hat in der Sitzung vom 06.05.1998 den ErlaBl der Erganzungssatzung ,, Aigen-
stadl” beschlossen.

]

Biirgerbeteilicung

Die Biirgerbeteiligung gemilB § 34 Abs. 5 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fiir den Entwurf der Erginzungssatzung in der Fassung vom 06.05.1998 hat in der
Zeit vom 08.06. bis 08.07.1998 stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

(5]

Den Trégern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.05.1998 Gelegenheit ge-
geben, in einer angemessenen Frist (bis 29.06.1999) Stellung zu nehmen.

4. Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anrecuneen

In der Stadtratssitzung am 27.07.1998 wurden die eingegangenen Bedenken und Anre-
gungen aus der Biirgerbeteiligung und Fachstellenanhorung behandelt.

5. Satzungsbeschlull

Die Stadt Freyung hat mit Beschlufl vom 12.04.1999 die Erginzungssatzung Aigenstadl in
der Fassung vom 12.04.1999 gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung be-
schlossen.

6. Genehmigung

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat mit Schreiben vom 14.09.1999, Az: 111/31-610-
OAS erklart, dass gemil § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB die Genehmigungsfiktion eingetreten
ist.

7. Inkrafitreten

Die Ergédnzungssatzung wurde am 27.09.1999 gemélB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht. Die Ergéinzungssatzung Aigenstadl mit Begriindung wird seit diesem Tage
zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Bauamt, Zi.Nr. 8.02 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Ergénzungs-
satzung wird eine Woche nach ihrer Bekanntmachfung damit rechtsverbindlich.

/ Freyung, 28.09.1999
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