Stadt Freyung
Landkreis Freyung-Grafenau

Entwicklungssatzung Pittersberg

Die Stadt Freyung erlafit gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende Entwicklungssatzung:

§1
Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR der im beigefiigten

Lageplan (M 1:1000) vom 07.05.2001 eingetragenen schwarzen Abgrenzung festgelegt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir das Gebiet des gemil § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung be-

kanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§3

Baurechtlich genehmigungspflichtige Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
sind im Genehmigungsverfahren einer immissionsschutzrechtlichen Uberpriifung durch den
Technischen Umweltschutz zu unterziehen.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, 01.10.2001
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Entwicklungssatzung Pittersberg

Begriindung:

1. Geltungsbereich

In den Innenbereich werden geméil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Grundstiicke FI.NT. 453,
454, und Teilflichen der FLNr. 446, 448, 452, 455, Gemarkung Wolfstein, einbezogen. Der Gel-
tungsbereich der Satzung bestimmt sich nach der im zugehérigen Lageplan 1:1000 cingetragenen
Abgrenzung.

2, Ziglsetzung

Fiir die Teilflichen der Grundstiicke FL.Nr. 455 und 452, Gemarkung Wolfstein, wurden mit Bau-
voranfragen die Errichtung von Einfamilienhdusern beantragt. Der giiltige Fldchennutzungsplan
weist die Fliche als landwirtschaftliche Nutzfliche aus. Die Grundstiicksteilfliche befindet sich im
Auflenbereich. GemalB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB kénnen einzelne AuBenbereichsflichen in
den Innenbereich einbezogen werden, wenn diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden In-
nenbereichs entsprechend geprégt sind. Seitens der Stadt wird das Vorliegen dieser Voraussetzung
fiir dic im beiliegenden Lageplan eingegrenzte Grundstiicksteilfliche gesehen. Durch den ErlaB der
Erginzungssatzung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Zulassung der Bauvorhaben ge-
schaffen werden. Die iibrigen Grundstiicksteilflichen werden in Anlehnung an die MD-Darstellung
im Fldchennutzungsplan-Entwurf in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen.

3. ErschlieBung

Firr die vorgesehene Einbezichung des Aulenbereichsgrundstiicks in den Ortsbereich ist die ausrei-
chende 6ffentliche ErschlieBung zum jetzigen Zeitpunkt nicht gesichert. Nach vorgesehener Planung
der Stadt Freyung wird jedoch der Ortsteil Pittersberg im Jahre 2002 mit einer 6ffentlichen Entwiis-
serungs- und Wasserversorgungsanlage erschlossen. Die Vergabe der Bauleistungen ist bereits er-
folgt. Bis zur Herstellung der 6ffentlichen Kanal- und Wasserleitungen ist der Nachweis der privaten
Ver- und Entsorgung durch den Antragsteller selbst zu erbringen. Im Ubrigen sind die Grundstiicke
durch die Lage an einer 6ffentlichen Gemeindestrale erschlossen.

4. Larmschutz

Im Rahmen der Fachstellenanh6rung wurde vom Technischen Umweltschutz festgestellt, dass wegen
der geringen Abstande zwischen vorhandener und zukiinftiger Wohnbebauung zu vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betricben und deren zukiinftigen Anderungen im jeweiligen Baugenchmigungsver-
fahren eine immissionsschutzrechtliche Priifung erforderlich ist. Diese Forderung wird in der Ent-
wicklungssatzung festgesetzt,

Freyung, den 01.10.2001
STADT FREYUNG
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Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 07.05.2001 die Aufstellung der Entwicklungssat-
zung , Pittersberg” beschlossen.

Biirgerbeteilicung

Die Biirgerbeteiligung gemiB § 34 Abs. 5 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fiir den Entwurf der Entwicklungssatzung in der Fassung vom 07.05.2001 hat in der
Zeit vom 02.07. bis 02.08.2001 stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.06.2001 Gelegenheit ge-
geben, in einer angemessenen Frist (innerhalb 4 Wochen) Stellung zu nehmen.

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen

In der Bauausschusssitzung am 01.10.2001 wurden die eingegangenen Bedenken und An-
regungen aus der Biirgerbeteiligung und Fachstellenanhérung behandelt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 01.10.2001 die Entwicklungssatzung . Pitters-
berg“ in der Fassung vom 01.10.2001 gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB als Satzung
beschlossen.

Genehmigung
Die vorliegende Entwicklungssatzung ist gemél § 34 Abs. 5 BauGB genehmigungsfrei.

Inkrafttreten

Die Entwicklungssatzung wurde am 16.10.2001 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht. Die Entwicklungssatzung , Pittersberg™ mit Begriindung wird seit diesem
Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Bauamt, Zi.Nr. 8.02 zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit Be-
kanntmachung tritt die Satzung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Freyung, 19.10.2001

STADT FREYUNG
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