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A. Deckblatt

Auf Grund der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585) hat die Stadt
Freyung folgendes beschlossen:

Anderung des Flachennutzungsplanes Stadt Freyung (Postgelinde am Bahnhof)
durch Deckblatt Nr. 8.

Freyung, den 13.12.2010

Dr. Olaf Heinrich, 1. Biirgermeister
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B. Erlauterungsbericht

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Die Stadt Freyung hat die Anderung des Flachennutzungsplanes Stadt Freyung
(Postgelande Am Bahnhof) durch Deckblatt Nr. 8 beschlossen, um mit der Pla-
nung die Rechtsgrundlagen fir die stadtebauliche Ordnung, des im Plan darge-
stellten Geltungsbereiches, zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 8 ist notwendig,
da die derzeit festgesetzte Nutzung als Gemeinbedarfsflache Post durch die
Grundstiickseigentiimer nicht mehr wahrgenommen bzw. andere Nutzungen
ausgefthrt und geplant werden.

2. Lage des Grundstiicke

Das zu beplanende Grundstiick liegt im nérdlichen Anschluss des Gewerbege-
bietes GE Am Bahnhof und umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 290, 290/2, 290/3
und 290/4.

Die im Deckblatt Nr. 8 nutzungsmafig zu andernde Flache ist im derzeit gulti-
gen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache Post ausgewiesen.

3. ErschlieBung

Die nutzungsmaldig zu dndernde Flache ist durch zwei tangierende Gemeinde-
stral’e im Stiden und im Westen verkehrsmalig erschlossen.

Die anderweitige ErschlieBung Strom, Telefon, Wasser und Abwasser ist vor-
handen.

Eine ausreichende Dimensionierung besteht fiir alle Versorgungsleitungen auch
fiir die kinftige Nutzung.

4. Festsetzungen und kiinftige Nutzungen

Der jetzige Geltungsbereich Gemeinbedarfsflache Post wird dem im Siden an-
schlieRenden Gewerbegebiet Am Bahnhof zugeordnet.
Die Flachen sind als Gewerbegebiet in jeder Hinsicht nutzbar.

5. Naturschutz und griinordnerische Planungsinhalte

Die griunordnerischen Festsetzungen des derzeitigen Flachennutzungsplanes
bleiben im Deckblatt Nr. 8 unverandert.
Die angrenzenden Grunflachen Richtung Grillabach werden nicht berthrt.
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6. Umweltschutz und Umweltbericht

Durch die Anderung der Nutzung von der Gemeinbedarfsflache Post in ein All-
gemeines Gewerbegebiet kann davon ausgegangen werden, dass keine gréfe-
ren umweltrelevanten Anderungen eintreten werden.

Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass keine Stérfaktoren auf die
angrenzenden Nutzungen ausgehen.

In der geénderten Planung im Deckblatt Nr. 8 sind die aktuellen Geb&udestan-
de soweit wie méglich mit aufgenommen.

Bezug nehmend auf den Larmschutz wird auf die Nahe des Kindergartens und
des WA ,VDK-Siedlung" Riicksicht genommen.

Fiir die konkrete Planung wird vorgemerkt, den Schallschutzpegel durch eine
Larmkontigentierung so gering wie méglich zu halten.

Sollten sich die Planungen konkretisieren, wird die Schutzbedirftigkeit der um-
liegenden Bebauung im Rahmen der Bauleitplanung im Einzelverfahren geprift
und ggf. durch entsprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan beriick-
sichtigt.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Freyung hat in der Sitzung vom 22.06.2009 die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Freyung durch Deckblatt Nr. 8 (Postgeldnde am
Bahnhof) beschlossen.

2. Offentliche Auslegung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freyung durch Deckblatt
Nr. 8 (Postgeldnde Am Bahnhof) wurde mit Erlauterung gemal § 3 Abs. BauGB
in der Zeit vom 18.10.2010 bis 19.11.2010 6ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 18.10.2010 ortsiiblich bekanntgegeben und darauf hin-
gewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.

Am 14.09.2010 wurden die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange von der Aus-
legung benachrichtigt.

3. Fachstellenanhérung

Den beteiligten Tragern odffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Freyung durch Deckblatt Nr. 8 (Postgelande am Bahnhof) eine angemes-
sene Frist vom 14.10.2010 bis 16.11.2010 gesetzt.

4. Feststellungsbheschluss

Der Stadtrat Freyung hat mit Beschluss vom 13.12.2010 die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Freyung durch Deckblatt Nr. 8 (Postgelande Am
Bahnhof) festgestellt.

5. Genehmigung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freyung durch Deckblatt
Nr. 8 (Postgelande Am Bahnhof) wurde gemall § 6 BauGB durch das Land-
ratsamt Freyung-Grafenau mit Bescheid vom 11.01.2011 AZ 31-610-FP-44-
2010 genehmigt.

Architekturbiro Maximil Thaller Rathausplatz 3, 94078 Freyung
Telefon 08551/800 Telefax 08551/7133 info@architeki-thaller.de



Flachennutzungsplan Stadt Freyung (Postgeldnde Am Bahnhof)
Deckblatt Nr. 8

Stadt Freyung

Landkreis Freyung-Grafenau Seite 6

6. Bekanntmachung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freyung durch Deckblatt
Nr. 8 (Postgelande Am Bahnhof) wurde gemal § 6 BauGB am 14.02.2011
ortsiblich bekannt gemacht und ist damit wirksam geworden.

Freyung, den 15.02.2011
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Dr. Olaf Heinrich, 1. Biirgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1:  Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 8 vom 18.08.2009
mit Auszug derzeitiger Stand

Architekturbtiro Maximil Thaller Rathausplatz 3, 94078 Freyung
Telefon 08551/800 Telefax 08551/7133 info@architekt-thaller.de



i

FLACHENNUTZUNGSPLAN

STADT FREYUNG
DECKBLATT 8




