A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

BAUGRENZE

EINZELHAUSER/DOPPELHAUSER
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINE

c

GRUNFLACHEN

S E— VON ENZAUNUNG FREIZUHALTENDER RASENSTREIFEN
ZAUNGRENZE 1,0 M HINTER DEM FAHRBAHNRAND,
ZWISCHENBEREICH IST DEM PRIVATEN GRUNDSTUCK ZUGEORDNET

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
PRIVATE ERSCHLESSUNG MIT GEH-, FAHRT- UND LEITUNGSRECHT

SCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE

Mi --> ART DER BAULICHEN NUTZUNG (MISCHGEBIET)
08 --> GRUNDFLACHENZAHL GRZ

1,2 --> GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

BEFESTIGTE PARK- UND ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN/GARTEN
ZU ERHALTENDE EINZELBAUME AM ORTSRAND

ZU ENTFERNENDER OBSTBAUM

©) ZU PFLANZENDE LAUBBAUME SUDLICH DER ERSCHLIESSUNGS-
STRASSE IN PRIVATEN GRUNSTREIFEN. VERWENDUNG FOLGENDER ART:
SORBUS INTERMEDIA “BROUWERS (SCHMALKRONIGE: MEHLBEERE)
1 BAUM JE PARZELLE.

ZU PFLANZENDE ENZELBAUME OHNE STANDORTFESTLEGUNG;
) MIND. EN BAUM JE 300 QM ANGEFANGENE GRUNDSTUCKSFLACHE
(NACH ARTENLISTE IN DEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)

ZU PFLANZENDE PRIVATE 2-REHGE HECKEN AUS

HEMISCHEN STRAUCHERN ZUR ORTSRANDENGRUNUNG AUF
MIND. 50% DER GEKENNZEICHNETEN GRUNDSTUCKSLANGEN,
MINDESTBREITE 3 M (NACH ARTENLISTE IN DEN FESTSETZUNGEN
DURCH TEXT)

D

SICHTFELD, INNERHALB DER SICHTFELDER DARF DIE SICHT AB
0,8 M UBER STRASSENOBERKANTE DURCH NICHTS BEHINDERT WERDEN.

I;—f] GARAGEN, ZUFAHRT IN PFELRICHTUNG
STANDORT INNERHALB DER BAUGRENZEN FREI WAHLBAR.
ABSTAND ZUR OFFENTLICHEN STRASSE MN. 3,0 M.
STELLPLATZE DURFEN ZUR STRASSE HIN NICHT EINGEZAUNT WERDEN.
ALLE GARAGEN, DIE WENIGER ALS 5 M ABSTAND ZUR OFFENTLICHEN STRASSE
HABEN, MUSSEN EINEN ELEKTR. GARAGENTOROFFNER HABEN ODER OHNE
GARAGENTOR AUSGEBILDET WERDEN.

HINWEISE

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

‘ PARZELLENNUMMERIERUNG

~ ZU ERHALTENDE THUJEN-LAUBGEHOLZHECKE M BEREICH DER ZU ERHALTENDEN FRSTRICHTUNG

BAUME AM ORTSRAND (KENE NEUANPFLANZUNGEN, UM DEREN WURZELBEREICH

ZU SCHUTZEN)
“ ZU ENTFERNENDE THUJENHECKE AM

ORTSRAND
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LAGEPLAN
M 11000

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BESTANDTEL DER SATZUNG)

12
13

18

2]

22

2.3

2.4

2.9

28

32

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

M

GRZ
GFZ

MISCHGEBET (8 6 BAUNVO)

NICHT ZUGELASSEN SIND TANKSTELLEN UND VERGNUGUNGSSTATTEN

EN DRITTEL DER AUSGEWIESENEN PARZELLEN MUSS EN GEWERBE ENTSPRECHEND

DER BAUNVO AUFWEISEN. WOHNNUTZUNG DER GEWERBEEINHEIT IST 49
ZUSATZLICH MOGLICH.

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAH. 0,6
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL 1.2

43

MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

44
OFFENE BAUWEISE

GEBAUDE
WANDHOHEN BEZOGEN AUF DAS NATURLICHE GELANDE (URGELANDE) BIS ZUM SCHNITTPUNKT
DER WAND MT DER DACHHAUT ODER BIS ZUM OBEREN ABSCHLUSS DER WAND.

ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS 45

DACHGAUBEN AB EINER DACHNEIGUNG VON 26° ZULASSIG, JEDOCH
MAX. 2 STCK. PRO SEITE MIT MAX. VORDERFLACHE VON JE 2,60 M2
WANDHOHE MAX. 4,56 M (KNESTOCK MAX. 150 M) 16
DACHNEIGUNG 23" - 80° '
DACH-ORMEN:

- SATTEL- ODER PULTDACHER

ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS OHNE DACHAUSBAU
DACHGAUBEN SIND UNZULASSIG

WANDHOHE MAX. 6,6 M

DACHNEIGUNG 5° - 8°

DACHFORMEN:
- SATTEL- ODER PULTDACHER

45,

47

6.5

ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS MIT DACHAUSBAU
DACHGESCHOSS DARF KEN VOLLGESCHOSS SEIN.
DACHGAUBEN AB ENER DACHNEIGUNG VON 26° ZULASSIG, JEDOCH
MAX. 2 STCK. PRO SEITE MIT MAX. VORDERFLACHE VON JE 2,50 M2 48
WANDHOHE MAX. 6,6 M.
DACHNEIGUNG 23° - 30°
DACHFORMEN:
- SATTEL- ODER PULTDACHER

PRO NUTZUNGSEINHEIT SIND MAX. 2 WOHNEINHEITEN ZULASSIG;
DIES GILT AUCH FUR DOPPELHAUSHALFTEN.

65

DE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 BAYBO SIND EINZUHALTEN.

WEITERE FESTSETZUNGEN 49

DACHZIEGEL ODER DACHSTEINE NATURROT, ROTBRAUN

METALLDECKUNG IN ZINK ODER EDELSTAHL, MATT, NICHT REFLEKTIEREND,
BESCHCHTETE ALUMNUMBLECHE IN MATTER AUSFUHRUNG, ROT ODER BRAUN
BLEI- UND KUPFERDACHER SIND NICHT ERLAUBT.

GARAGENSTANDORTE SIND INNERHALB DER BAUGRENZEN FREI WAHLBAR.
ES IST EN ABSTAND VON MINDESTENS 3,0 METER VON GARAGEN- BZW.
CARPORTVORDERKANTE ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE ENZUHALTEN.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN DACHFORM, DACHNEIGUNG UND EINDECKUNG SOWIE
WANDFLACHEN GRUNDSATZLICH DEM HAUPTGEBAUDE ANZUGLEICHEN.

FLACHDACHER SIND JEDOCH ERLAUBT.

OFFENE FAHRZEUGUNTERSTELLPLATZE SIND ZUGELASSEN

AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZUSAMMENGESETZTE GARAGEN SIND ENHEITLICH ZU GESTALTEN.

DIE ANZAHL DER NOTWENDIGEN KFZ-STELLPLATZE RICHTET SICH NACH DER
GELTENDEN STELLPLATZSATZUNG DER STADT FREYUNG.

STUTZMAUERN SIND NUR BEI GELANDEBEDINGTER ERFORDERNIS ZULASSIG: MAX. HOHE 0,75 M

SCHUTZ VON WASSER UND BODEN )
DIE VERSEGELUNG IST AUF DAS UNUMGANGLICHE MASS ZU BESCHRANKEN.
DEE GRUNDWASSERERNEUERUNG SOLL DURCH WASSERDURCHLASSIGE UND

BEWACHSENE BODENOBERFLACHEN GEFORDERT WERDEN.

GARAGENZUFAHRTEN UND PRIVATE WEGEFLACHEN:
ZULASSIG SIND NATUR- ODER BETONSTEINPFLASTER AUF KEESBETT MIT WASSERDURCHLASSIGEN
FUGEN, SCHOTTERRASEN , KIESMASTRIX ODER MINERALBETON.

TELEKOMMUNKATIONSLEITUNGEN
TELEKOMMUNKATIONSLEITUNGEN MUSSEN ZWINGEND UNTERRDISCH VERLEGT WERDEN
(BauGB 89 ABS. 1NR. 13)

AUSSENANLAGEN

EINFRIEDUNGEN:

ZULASSIG SND HOLZ-, MASCHENDRAHT- ODER STABGITTERZAUNE AUS METALL, HOHE BIS MAX. 120 M.
DE TORE SIND DER ZAUNART IN MATERIAL UND KONSTRUKTION ANZUPASSEN. DURCHLAUFENDE
ZAUNSOCKEL SIND ZUR ERHALTUNG DER DURCHLASSIGKEIT FUR KLENTIERE UNZULASSIG. BODENABSTAND
DER ZAUNFELDER MND. 10 CM.

VON DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN

UND OFFENTLICHEN WEGEN SIND ZAUNE MIND. 0,80 M ZURUCKZUSETZEN.

GRUNORDNUNG:
PROJEKT-NR. 15-57

HECKEN.
SIND ZULASSIG IN DEN FREIWACHSENDER ODER GESCHNITTENER FORM (NACH
ARTENLISTE IN DEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)

GRUNORDNUNG

GARTEN UND PRIVATE GRUNFLACHEN SIND ZUM ZWECK DER NICHT ERWERBSMASSIGEN

g\

PRIVATEN GARTNERISCHEN NUTZUNG UND ZUR FREIZEITGESTALTUNG ANZULEGEN, ZU ERHALTEN
UND ZU PFLEGEN. DAZU ZAHLEN OBST- UND GEMUSEANBAU, DIE NUTZUNG ALS GRABELAND,

DER ANBAU VON ZIER- UND NUTZPFLANZEN, DAS ANLEGEN VON NATURNAHEN HECKEN UND
GEHOLZGRUPPEN SOWIE WIESEN- UND RASENFLACHEN UNTERSCHEDLICHER NUTZUNGSINTENSITATEN.

PFLANZBINDUNGEN, PFLANZGEBOTE:

JE ANGEFANGENE 300 M? GRUNDSTUCKSFLACHE IST EN LAUB- ODER OBSTBAUM-
HOCHSTAMM ANZUPFLANZEN (SEHE AUSWAHLLISTE FESTSETZUNG NR. 5.7 UND 6.8), ZU
ERHALTEN UND FACHGERECHT ZU PFLEGEN, UM EIN MINDESTMASS AN OPTISCH, WIRKSAMER,
PRIVATER DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES ZU ERZIELEN,

BEI NEU- UND ERSATZPFLANZUNGEN SIND STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE ODER
ORTSTYPISCHE OBSTBAUMHOCHSTAMME ZU VERWENDEN. DIE ZUR VERWENDUNG
EMPFOHLENEN ARTEN SIND UNTER PUNKT 4.7, 48, 4.9 AUFGEFUHRT.

AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN ZUM SUDLICHEN ORTSRAND SIND GEMASS DEN PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN HECKEN AUS STANDORTGERECHTEN STRAUCHERN UND HEISTERN (MIND. 2-REHIG,
AUF MINDESTENS 50 % DER GRUNDSTUCKSLANGEN, HEISTERANTEL MIND. 5%, ARTEN DER PFLANZLISTE
NR. 4.9) ANZUPFLANZEN. FUR DIESE PARZELLEN IST EIN ENTSPRECHENDER NACHWEIS IM RAHMEN

DER EINZELNEN BAUANTRAGSVERFAHREN VORZULEGEN.

PFLANZQUALITAT, MINDESTPFLANZGROSSEN:
FALLS IN AUSREICHENDEN STUCKZAHLEN VORHANDEN, IST STANDORTGERECHTES, AUTOCHTHONES
PFLANZGUT ZU VERWENDEN (= VON ORTSNAHEN WILDGEHOLZEN STAMMENDE GEHOLZE).

DE MINDESTPFLANZGROUSSEN DER IM PLAN DARGESTELLTEN EINZELBAUME SND M
FOLGENDEN ANGEGEBEN. ES BEDEUTEN: H = HOCHSTAMM, SOL. = SOLITAR, 3XV. = 3 X
VERPFLANZT, STU = STAMMUMFANG, 0.B./MB. = OHNE/MIT WURZELBALLEN

AUSWAHLLISTE ZU VERWENDENDER KLEIN- UND MITTELKRONIGER EINZELBAUME:

ACER CAMPESTRE - FELD-AHORN H, 3XV, STU 14-16
CARPINUS BETULUS - HAN-BUCHE  SOL., 3XV, 360-400
PRUNUS AVIUM - VOGEL-KIRSCHE  H, 3XV, STU 14-16
PRUNUS AVIUM “PLENA" - KLENKRONIGE KIRSCHE H, 3XV, STU 14-16
PYRUS COMMUNIS - WILD-BRNE H, 3XV, STU 14-16

SORBUS AUCUPARIA . EBERESCHE H, 3XV, STU 14-16

SORBUS ARIA - MEHL-BEERE H, 3XV, STU 14-16

SORBUS INTERMEDIA “BROUWERS'- SCHMALKRONIGE MEHLBEERE H, 3XV, STU 14-16
UA. GEEIGNETE KLEN- UND MITTELKRONIGE BAUMARTEN

AUSWAHLLISTE ZU VERWENDENDER OBSTBAUME:

OBSTBAUME: MINDESTPFLANZGROSSE H, 3 XV, STU 12-14, ZB. AUS FOLGENDER LISTE:

APFEL: NEUKRCHNER RENETTE, SCHONER VON SCHUNSTEIN, ROTER EISERAPFEL,
BRETTACHER, BITTENFELDER, JAKOB FISCHER, WINTERRAMBOUR

BIRNEN: GUTE GRAUE, USTERREICHSCHE WEINBRNE, STUTTGARTER GEISHRTLE

ZWETSCHGEN.  HAUSZWETSCHGE

KIRSCHEN: GROSSE SCHWARZE KNORPELKIRSCHE, HEDELFINGER, SCHATTENMORELLE,
KASSINS FRUHE HERZKIRSCHE

WALNUSS: ALS SAMLING

UA. ALTE, BEWAHRTE UND HEMISCHE SORTEN

AUSWAHLLISTE FUR GEHOLZGRUPPEN AUS HEMISCHEN HEISTERN UND STRAUCHERN:

PFLANZABSTAND: 15 X 1,0 M, PFLANZREHEN DIAGONAL VERSETZT, PFLANZUNG DER
STRAUCHER IN GRUPPEN VON 3-5 STUCK ENER ART, HEISTER ENZELN
EINGESTREUT

HEISTER: MINDESTPFLANZGROSSE 2X VERPFLANZT, OHNE BALLEN/MIT BALLEN,
160-200 CM, CA. 5% FLACHENANTEL

ACER CAMPESTRE - FELD-AHORN

CARPINUS BETULUS - HAIN-BUCHE

CRATAEGUS LAEVIGATA - ZWEIGRFFLIGER WEISSDORN

MALUS SYLVESTRIS - WILD-APFEL

PRUNUS AVILM - VOGEL-KIRSCHE

PYRUS COMMUNS - WILD-BIRNE

SORBUS AUCUPARIA - VOGELBEERE

SORBUS ARIA - ECHTE MEHLBEERE

TILIA" CORDATA - WINTER-LINDE

STRAUCHER: VERPFLANZTE STRAUCHER, MINDESTPFLANZGROSSE 60-100 CM,
MIND. 3 TRIEBE, CA. 95% FLACHENANTELL

CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL

CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS

EUONYMUS EUROPAEUS - PFAFFENHOTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER

LONICERA XYLOSTEWM - GEMEINE HECKENKIRSCHE
RHAMNUS FRANGULA - FAULBAUM

ROSA CANNA : HUNDSROSE

SALIX SPEC. . DIV. WEIDENARTEN
SAMBUSCUS NIGRA = GEMEINER HOLUNDER
VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL

U.A. GEEIGNETE BLUTENSTRAUCHER

BEI DER DURCHFUHRUNG VON GEHOLZPFLANZUNGEN SIND DIE ENTSPRECHENDEN ABSTANDSVOR-
VORSCHRIFTEN VON VERSORGUNGSTRAGERN BZW. NACH DEN VORSCHRIFTEN DES BAYERISCHEN
NACHBARRECHTS (BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHES,
ART. 47 FF.) ZU BEACHTEN. DARUNTER FALLEN ZB. MNDESTABSTANDE BEI UBERGEORDNETEN
STRASSEN, BEI FREILEITUNGEN, ERDKABELN, ENTWASSERUNGSLEITUNGEN. ZWISCHEN GEPLANTEN
BAUMSTANDORTEN UND UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNGEN IST NACH DVGW-REGELWERK,
ARBEITSBLATT GW ‘BAUM-FLANZUNGEN M BEREICH UNTERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN'
EN ABSTAND VON 2,50 M EINZUHALTEN.
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FESTSETZUNGEN AUSGLEICHSFLACHEN

Ausgleichsflidche FI.Nr. 677 Gmkg. Wolfstein
Umbau des vorhandenen Fichtenwaldes in
standortgerechten Laub(misch-)wald

- FlachengréRe gesamt: ca. 3.529 gm

- anerkannte Flache: 2.490 qm

(953 + 622 + 915 qm)

(1) MaBnahmen:

- zunachst mind. 1/3 der Fichten entfernen,
vorh. Laubb&ume stehen lassen

- in 5 Jahren weitere starke Durchforstung
des Fichtenbestandes

Entwicklungsziel: Laub(misch)wald

Flachenanteil: 1.589 gm

" Anerkennungsfaktor: 0,6 / . / /
b anerkannte Flache: 953 gm 2 ) 1052/2 /‘ /’I
\ 7 o { imw4 Q j
MaBnahmen: N “"'“"f'“m}/ /

- Entfernung der Fichten beidseitig des
Baches (je 5 m Breite)

- Initialpflanzung von autochthonen
Erlengruppen am Ufer

Entwicklungsziel: standortgerechter Erlensaum

Flachenanteil: 415 gm

Anerkennungsfaktor: 1,5

anerkannte Flache: 622 gm

MaRnahmen:
- volistandige Entfemung des Fichtenbestandes
- vorhandene Laubbdume stehen lassen
- Einbringen von Berg-Ulme und Eibe
Entwicklungsziel: standortgerechter Laubwald
Flachenanteil: 915 gm
Anerkennungsfaktor: 0,6
anerkannte Flache: 915 gm

MASSTAB 1:1.000

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
DER STADT FREYUNG

‘M PERLESOD’

(STAND 01.12.2016)
GEMARKUNG WOLFSTEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER STADTRAT HAT N DER SITZUNG VOM 27.07.2015 DEE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
'Bt\élK/F;ﬁI,?\ll.TE%(g[&’A%ESTCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 09.12.2016 ORTSUBLICH

2. DE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB MT OFFENTLICHER DARLEGUNG
UND ANHORUNG FUR DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM  0112.2015 HAT N
DER ZEIT VOM 18.12.2015 BIS 25.012016 STATTGEFUNDEN.

3. DE FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHURDEN UND SONSTIGEN TRAGERN UFFENTLICHER BELANGE GEMASS
§ 4 ABS. 1BAUGB FUR DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLAN “Mi PERLESOD’ IN DER FASSUNG VOM
0112.201%6 HAT IN DER ZEIT VOM 08.12.2016 BIS 25.012016 STATTGEFUNDEN:

4. ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS ‘M PERLESUD’ IN DER FASSUNG VOM 10.08.2016 WURDEN
DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT
VOM 06.09.2016 BIS 12.10.2016 BETELIGT.

5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 10.08.2016 WURDE MIT DER BEGRUNDUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 13.09.2016 BIS 12.10.2016 OFFENTLICH AUSGELEGT.

6. DE STADT FREYUNG HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATS VOM 12.12.2016 DEN BEBAUUNGSPLAN
‘M PERLESOD’ GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB IN DER FASSUNG VOM 01122018 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FREYUNG, DEN 13122016
STAPT FREYUNG, \QA
DR O AF VENRIGH
1. BURGERMEISTER

7. AUSGEFERTIGT
FHEIYUNG, DEN 14.12.2016

DR. OLAF HEINRICH
1. BURGERMEISTER

8. DER BESCHLUSS UBER DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUNGSPLANS ‘PERLESUD’ WURDE AM 16.12.2018 GEMASS
§ 10 ABS. 3 HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER BEBAUNGSPLAN “PERLESUD’ DURCH
DECKBLATT IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

REYUNG, DEN 16.12.2016

TADR, FREYUNG &A

. OLAF HENRICH
1. BRGERMEISTER




