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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG i 5.1. StraBenverkehr
1.3. Gewerbliche Baufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauhV0)} ' §.1.%. 1 _J Biindesstralie
1.3.1. ' GE Gewerbegebiet § 8 Baulvo 5.1.2. : | Sichtdreieck (siche textl. Festsetzungen
Wohnnutzungen sind grundsdtzlich nicht 5 Rumet - i ]
zuldssig, ausgenommen der bestehenden j
Wohnungen und Gebaude von Aufsichts- und ! 6 VER FlL ACHEN
Bereitschaftspersonal sowie | i VERKEHRSFLACHEN
Betriebsinhaber (§ 8 Abs. 3 Satz 1), 1
Nicht =zuldssig sind Lagerpldtze als 2
selbstindige Anlagen und Schrottplitze 6.1, 1. | - StraBenverkehrsfldche
bzw. Autoverwerter (bei mehr als 50 % der ; s
Betriebsfliche). | | B StraBenbegrenzungsiinie
1.3.2. GEmE Gewgr?egﬁb’let mitgigscﬁiggnkung§BBAuNVO 0 FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VERWERTUNG ODER
. e 31 fos, B . 2 BaENig BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR
Zuldssig sind grundsdtzlich nur nach § 6 ABLAGERUNGEN
BauNVO nicht erheblich belédstigende
gewerbliche Nutzungen, deren Betriebszeit ;
nicht in die Nachtzeit hineinreicht. Als | 3
Nachtzeit gilt die Zeit von 22.% bis 7. !: 7.1. O Trafostation
Uhr. Wohnnutzungen sind grundsétzlich . 7.2 Cf) e
) s | y s gungsanlage
nicht zuldssig. Ausnahmen nach § 8 Abs. i
3 Satz 1 konnen zugelassen werden. ’ 234, Hochspannungsfreileitung mit Nennspannung
: > und Schutzzone (bauliche Beschrénkungen
siehe Punkt 0.9. der textlichen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Eact bkaimanrs
2.1. Im GE 7 7 : !
i 3 \ 7.4. e, Uberschneidung der Schutzzone (7.3.)
Grundf1aéhenzah1 (GRZ) i 0,6 ;_ﬁfff; ‘;Aé Baugesuch muB dem Energietrdger zur
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 2,0 e BE s ionns Carteleok fedan.
Zuldssige WandhShe ab der von der :
Bauaufsichtsbehérde festgesetzten 7.5 op Erdkabel (leriauf un
S % : 0. —— —_— genau)
Gelandehshe 12,0 m.
2.2, In GE m. E 7.6, Wasserleitung (mit Grunddienstbarkeit)
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 :
GeschoB3f1dchenzahl (GFZ) = 0,8 :
Zuldssige Wandhthe ab de;. von der 9. GRONFLACHEN
Bauaufsichtsbehtrde festgesetzten :
Helanderphe 6L g.1. StraBenbegleitgriin
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15,1, 17 SO N Grenze des raumlichen Geltungsbhereichs des
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| 2 @ 3 1 = Gebiet
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( ; ; w i 3 r' w r w 1. AUESTELLUNGSBESCHLUSS - w
0.1. EINFRIEDUNGEN 0.6.1. Gleiches gilt fiir Standflidchen und untergeordnete Lagerflichen, P72 Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln 0.11. SICHTDREIECKE ﬁ;ﬂiﬁ:ﬁ5§2EJZB?3ﬂ52§ﬂ?0;1;£%§35ﬂf1h?;ﬁﬁﬂ;;ﬂ;ﬂ@ i Alfagspianes beseilossen, S
o YR SIS auf welchen nicht mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je ? R = i
Art und Ausflhrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. L3iRt sich die§er Obalagaiis Die erforderlichen Sichtdreiecke bei dffentlichen Kreuzungen und ; .
Maschendraht mit Stahlrohr oder T- Standflachen und Lagerflichen fiir wassergefdhrdende Stoffe sind Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem zustdndige Einmindungen von dffentlichen StraBen sind von sichtbehindernden _ rftz pRipeier
Eisensdulen. der Lagerverordnung entsprechend zu gestalten und zu entwassern Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren. Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 Freyung, den 08 FEB. 1993 : ”?1?_;§?ﬁ?§¥$ﬁ{”.
Hohe des Zaunes: ?bgg StraBen- bzw, Gehsteigoberkante max. (keine Versickerung!) ok R R cm uber die Fahrbahnoberkante der BundesstraBe ragen. 1. Birgermeister
,80 m. : -7. I i esstraBe y - ' : ) Esio, _
0.6.2 Das anfallende Oberfldchenwasser von Parkpldtzen und Zufahrten ist Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,5 m Oll. 2. Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind
0.2. BAUKORPER direkt und ohne Kanalisation ins Gelande ablaufen zu Tassen. 1gmm Faggbagnrlind der Bur'\disstr'aﬂhe eiAnztuhﬂ;gn. ;_u giuagpflanzungen Iiznr':erhalb ggr Sisc!}tgflder' fmﬁg]bich, l::menntsti_e tden \;ar}‘]tepflichtigen 2. FACHSTELLENANHORUNG __
es rabenkorpers 18 nac rc. ayatr nur er anrern ie 1C au evorperecntigte anrzeuge oder Den beteiligten Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stel lungpehme nacl'! § 4 Absatz 1 BauBG zum
Die Baukorper sind in gerichteter Form zu erstellen, wobei die Die Dachentwdsserung ist zusammengefaBt an einer Stelle mit StraBenbaulasttrager berechtigt. nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. ;?E?;gg f;tﬁbwwmmﬂmwsintkrFa%um vom 29.04.1991 eine ssgne Frist vom 12.08.1391 bis
Firstrichtung parallel zur ldngeren Gebdudeseite verlaufen muB. offenem Gerinne der Flutmulde zuzufihren. maes L '
Die einzelnen Gebdude sind entsprechend ihrer unterschiedlichen Der Kilhlwasserriicklauf ist ebenfalls mit einer Rohrleitung mit 0.8. UNTERBAUUNG DER HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG 0.12. ENTWASSERUNG k’{/ itk
Nutzung (z.B. Produktion, Verwaltung) zu differenzieren und sollen offenem Gerinne im letzten Bereich der Flutmulde zuzufihren. i T R 4 Meit feii il 0.12.1 Entwi ol BTt Freyung, den (0§, FEO. 1003 1. Biiroermejster.
somit ihre Funktion nach auBen hin verdeutlichen. Bei -8. ine Unterbauung der 20-kV-Hochspannungsdoppelleitung 1st durc -12. 1. ntwdsserung der Bauflachen g N T 1. Biirgermeister
Gebdudebreiten Gber 15 m sind die Dicher als Graben bzw. Scheddach 0.6.3 Bei Betrieben mit wassergefihrdenden Stoffen sind die Bestimmungen Gebdude bzw. Gebdudeteile zuldssig, wenn bei einer Dachneigung von Abwisser und Oberfldchenwasser aller Art dirfen von Baufléchen
zu addieren (siehe beigefiigte Skizze im Anhang der Begriindung). der Wassergesetze, der Anlagen und Fachbetriebsverordnung, der mehr als 15° 3,0 m und bei einer Dachneigung von weniger als 15° nicht auf den StraBengrund der BundesstraBe abgeleitet werden.
) o g : ' Verordnung lber brennbare Flissigkeiten und der dazu ergangenen 5,0 m Abstand zwischen Geldndeoberkante und - Leitung unter 1 AR AR LGN =
Im GEm.E ist die Firstrichtung parallel zur ErschlieBungsstraBe Rechtsvorschriften einzuhalten. geruci;swh;lgléngﬂdesk grgﬁtmpgthch?n Dt;q\fcf;harjcgiste1ndgeha1ten5w[1}rd- ol o SR Die Birgerbeteiligung gemi8 § 3 Abs. 1 BauG3 mit &ffentlicher Darlegungfund hﬁdrung far den Entwurf des
auszurichten. on er astaubbenkante 1S ein indestabstan von : m .13, BRANDSCHUTZ Bebauungsplanes in Fassung vom 29.04.1992 hat in der Zeit vom 06.08.1991 bis 09.08.1991 stattgafunden.
0.6.4 Zu jedem Bauantrag ist ein AuBenanlageplan einzureichen. einzuhalten. ' - _ \JL /
0.3. DACHFORM UND DACHDECKUNGSMATERIAL 0.13.1. Alle baulichen Anlagen mussen iber befestigte, offentliche oder ki \
0.6.5 Betriebe, die mit wassergefdahrdenden Stoffen umgehen, missen nach private Wege erreichbar sein. Die Fldchen fir die Feuerwehr auf Freyung, den 0 8 FEB, 1993
Zuldssig ist Flachdach, Sheddach oder Satteldach. Angabe des Wasserwirtschaftsamtes an noch festzulegenden Punkten 0.9 HASSERLEITUNG gEBvGEUHggtUCEGBIE1?23381EBE1Ch 12rer Zufahrten missen § 3 Abs.
Als Dachdeckung fiir die geneigten Ddcher sind nichtspiegelnde Grundwasserpegel errichten. aybU un entsprechen.
Meta11deckunge# zu]ﬁssig_g ? g e 091 Baume und Bauwerke durfen nicht auf der Leitung und beiderseits
0.6.6 Das Geldnde im Uberschwemmungsbereich darf nicht angehoben werden, nur mit 3,0 m Abstand, gemessen von der Rohrleitungsmitte, Zwischen Innenhof _(Parkp?atz) und duBerer Feuerwehrzufahrt 4. AUSLEGUNG \ v
Flachddcher sind, wenn sie nicht deutliche untergeordnete Bauten um die FlieBverhdltnisse wihrend eines Hochwassers méglichst nicht angepflanzt bzw. errichtet werden. (entlang Bachlauf) ist eine Feuerwehrumfahrung nach DIN 14090 zﬁ:;;fﬂ:;ﬁfd?ﬁ;ﬁ%ﬁ:g?ﬁ;‘Eé?;;2§g?i;:&£:£;ﬁﬁ§;:ﬂ$$:‘;
betreffen (NEbenan1 agen i.S.d. § 14 BauNV0), zu begrinen. zu verdndern. ; 0.9.2 Erdabtragungen beiderseits von 3,0 m der Hasserleitung sind nicht. herzustellen. und darauf hing.chi.esen. daB Bedcnkcn und Anregungen wﬁhre;d der Auslegungsfrist/vorgebracht werden kénnen.
0.4. FASSADENGESTALTUNG 0.6.7 Das Uberschwemmungsgebiet ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. zu1é§sig,twennd dadurch die Rohrdeckung auf weniger als 1,20 m
verringert wird. ) 0 8, FED. 1003
Putzflachen bzw. Fassadenverkleidungen aus Holz-  oder 0.6.8 Die im Gewerbegebiet vorgesehenen Gebdude, Anlagen und L AR
Metallstoffen sind zuldssig. Alle Gebaude sind 1in gedeckten Einrichtungen sind so zu planen, daB auch bei grdBeren Hochwdssern " "
pastellfarbenen Farbténen zu halten. Grelle Anstriche, Signal- und Schdden nicht zu erwarten sind und Personen nicht gefahrdet wrden 0.10. EINMUNDUNGEN __UND __ KREUZUNGEN _ VON __ OFFENTLICHEN
Leuchtfarben sind unzuldsssig. konnen. STRASSEN/PRIVATZUFAHRTEN : 5. SATZUNG
o y ’ Die Stadt hat mit BeschluB des Stadtrates vom 27.07.1992 den Bebauungspl aj
0.5. WERBEANLAGEN 0.6.9 Die Hochwasserkote bzgl. der Planungen betrigt HQ 100 651.00 m 0,101, E1nmu?fuq%gptrnd Krgﬁfunqﬁn voqipffegt1gcﬁen65trzggﬂn y : Bayer. Bauordnung (Bay RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen. |
{i.NN. ie Baufldchen sind (ber die bestehende Einmiindung der
Fur Werbeanlagen besteht nach Art. 68 BayBO Genehmigungspflicht. Sy 1 0L et PRR SR VLD i e LGBt rE
Sie sind bis zu einer Hohe von 1,0 m erlaubt und missen mit ihrer 0.6.10 Am Rand der gewerblich genutzten Flachen ist eine erschiieben. L
Oberkante unterhalb der Traufhohe bleiben. Hochwasserflutmulde mit einer im unteren Bereich verschlieBbaren ) - y § ] : Freyung, den [ §, FEB, 1933 £ i
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sowie an Einfriedungen Verbindung zum SauBbach herzustellen. Sie ist ca. 10 m breit und Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt dber eine GemeindestraBe e
sind nicht zuldssig. 50 - 100 cm tief mit sté&ndigem Wasserstand in Teilbereichen und mit Einmindung in die B 12 (N).
sichert durch den Ablauf mit absperrbarer Rohrleitung in den 6. ANZEIGE :
0.6. HASSERWIRTSCHAFT SauBbach (oder Wehr) neben geniigend Loschwasser auch die Bestehende Kreuzungen und Einmindungen von §ffentlichen Feld- und s e e SO el i e Tk e i
Léschwasserriickhaltung. Diese  MaBnahmen  sind  im Waldwegen sind im Bereich der Bauflachen aufzulassen. qogobon 5t (6 11 Abs. 3 BauGB, § 2 Abs. 2 Zust.VBBauSB-vom 07.07.1987) .
0.6.1. Befestigte Fldchen, Stellpldtze, Stand- und Lagerflichen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. - SR
Wasserundurchldssige Verkehrsflachen sind auf ein MindestmaB zu
beschranken. Standfldchen und Lagerflichen fiir wassergefihrdende 0.7. PFLANZUNGEN o T B e T (.l SR L ) T
Stoffe sind in der Lagerverordnung entsprechend zu gestalten, i ! . o positag i Regierung v. Niederpayern
ebenso Standfldchen und untergeordnete Lagerflichen, auf welchen 0.7.1. Pflanzungen im Leitungsbereich ven Hochspannungsfreileitungen i A r. Fu
nicht mit wassergefidhrlichen Stoffen umgegangen wird. Fir  die  Bepflanzung im  Leitungsbereich  dirfen  aus " Regierungsdirekioy
Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsende Bdume und Strducher 7. INKRATTTRETEN AE T
Die untergeordneten Verkehrsflachen wie FUBWEQB und Kraftfahrzeug— Vet‘wende‘t werdef" Bei. der Hochspannungs]eitung _TI]UB der Abstand mﬁiﬁ;{ des Bebauungsplanes wurde am emaB § 12 BauGR artsiiblich bekannt gemacht. Der
stellpldtze sind versickerungsfihig zu gestalten (z.B. zwischen den Leiterseilen und der Bepflanzung mindestens 2,50 m Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage ZIUen ublichen Dienststunden in T ke
rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, betragen. Dieser Mindestabstand muB auch bei grdBtem Durchhang und Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist i
Mineralbetondecke). - bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein. rectitsvarbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Alis.  u. 4 dar 55 214, 215 BaueB ist hingewiasen Norden.
Eregimagscdens 0 0 bl e e e
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(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) [BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
: ST
s ‘w I w 'd _W 4 . ﬁm
1. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Hr. 15 BauGB) 2.5, @ Als Ersatz fiir Flichenversiegelungen .10, Zur Sicherung der Freiflichengestaltung sind im Rahmen der 3.14.3. g‘ettergghnzeg: e e |
Umwandlung intensiv  genutzter EinzelbaumaBnahme Freifldchengestaltungspléne gem. Art. 5 BayBO S¥ag EBa g MBRHTGEIBRIL ’
105 | 0 Riumliche Gliederung durch groBkronige landwirtschaftlicher Nutzfldche auf dem zur Genehmigung vorzulegen, , ; 6 : :
Laubbume Grundstiick _F1.Nr. "1501 in  eine Fiir die Pflanzung sind Pflanzplane zu erstellen. @ ke e MusRihoungan o T L o ke T, R R At FREVYUNSG BEBM:U!;IEU%PLM
_ ukzessionsfldche. g i ) , ’ . y ;
1.2, Abschirmung  mit  standortgerechten : . 3.11. Der Nadelbaumanteil an der Bepflanzung darf max. 5 % betragen BpiBTRuRy 20l HEReRaERN" UG BLEEIRL O 1 LANDREREDS: FREYUNG - GRAFENAU UBERSICHTSLAGEPLAN
Stréduchern 2.6. @ ggnggg“ge;m??fgehg'ligsl re (heimische Arten) | kR £, ~BELIRK: NIEDERBAYE RL 1500
: > b . L L L] - L} . " Y . - 1 : ‘E
1.3. Die eingetragenen Neﬁpflgnzungiy §1ndza1$ 5. 7 (:> S o e 3 3.12. Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen und nicht heimischen, | 3 BAULICHE GESTALTUNG L ‘W
Pﬂanzgebot vorgesc rieben un m uge il cnarrung giner Hecke zur Einbin ung daes standortfremden Nade]gehﬁ]zen ist nicht zuge]assen. : 4 4.1 Soali 1s Rankhilfen sind flir Fassadenverkleidungen zulissi .
" * . . » gt ¢
der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen Gewerbegebietes in die Landschaft. PRAGER RS RoiELe g i e kA WoE B L
Arghzutuien SEliglat Dok, THET. Beatls WG, 3.13. Bepfianzung 4.2. Abfallbehdlter sind nur  innerhalb  der  Uberbaubaren % : e =
- ) X . -4 S Grundstiicksf1iche (Bauraum) zulissig. Sie sind entweder in die ! Die Stadt Freyung erldBt gemdB § 2 Absatz 1 und 4, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches
| 1.4 extensiv gepflegte Wiese 2.8, Schaffung einer Hecke als Sichtschutz fur 3,13.1. zu pflanzende heimische Baumarten: Gebiude zu integrieren oder durch dichte Begrinung unauffillig in | (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL I Seite 2191), Art. 23 GO (BayRS 2020-1-1-I), Art.
| 1 A den PKW-Stellplatz und als Begriinung fiir Acer Pseudoplatanus - Bergahorn das bangebiet eirautigen | 91 BayBO (BayRS 2132-1-I) und der BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL I,
i 155 Grﬁ%gE? zuiammiﬁﬁ:ngeqfe Asphal$f130he"d die Produktionshallen Alnus glutinosa - Erle i Seite 1763, diesen Bebauungsplan als
| (> 100 gm) Wit Aushahmp ven Wegen un i - Betula pendula - Birke infri offentli kehrsflichen diirfen nur in einem ! '
| ErschlieBungsstraBen  dnnerhalb  der 2.9. Das Regenwasser von den Dachfldchen ist Epaxinis edeelsior = Esche 4.3. igg:;;gdgggﬁ:igg ogfgﬁ:ili?ilghg;;;B;;bégienzungs1inie Mooy - iaalnfl SATZUNG
, | Baugrundstiicke sind durch Griinflachen zu auf dem Grundstiick (Sukzessionsflache) zu Sorbus aucuparia - Eberesche GardeR.  S5E cind 'ﬁur als mit.Heeken vor= und hinterpflanzte |
K ; gliedern Yo Tilia cordata - Winterlinde Maschendrahtziune in einer Hohe von max. 1,8 m zuldssig, %
| 16 Der Anteil der "verspiegelten" Fléchen 3.13.2,  zu pflanzende heimische Straucharten: ke g ‘iﬂr{%ﬁ??‘de“ A R e Lo ek EnnE s,
| (Asphalt, Verbundsteine)} innerhalb des 3. ANPFLANZUNGEN VON GEHOLZEN - BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN Acer campestre - Feldahorn ’ : 3
i Baugr‘undstﬂcks darf 40 % %el‘ unbebauten (5 9 Abs. 1 Kr. 25 BEUGB) Carpinus betulus - Hainbuche i i i
Flachen nur dann tibersc r‘eiten, wenn COFY]US avellana - Hasel .
s e e e e et it el - Ten T s
zusatzliche in 3 gexennzeichneten Z | Malus sylvestris - Holzapfe = 2 g 3 pets Y
Fassadenbegriinung, Fliachenersatz) heimischen standortgerechten B&umen und Prunus padus - Traubenkirsche ;?:erﬂ?ggégfr;S;Pngzz%gﬁi2l122ﬁ:n51g?ig;:rﬁaggii;f11;ﬁ%n§iso zﬁ |
WRPHETpINER HEIER, SRMIRIRCY B R o Prunus spinosa : - Schlehe betrachten. Endgiiltige Standorte der Geholze werden in den 4
Rhamnus frangula - Faulbaum  FTE e o 4 : 1 |
3.2, Pflanzgebot fiir heimische, oA afidng _ HaokeRross irelﬂ?chﬁngestﬂtungsp]anen im Rahmen der Einzelgenehmigung E
2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR - standortgerechte Baume Salix caprea - Salweide TR %
UND LANDSCHAFT - o Salix cinerea - Grauweide = 1
(Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) £ Pflanzgebot fiir heimische, Salix fragilis - Knackweide 6 SONSTIGE PLANZEICHEN i
: SRS standortgerechte Straucher Sambucus racemosa - Hirschholunder : S i s ? 5 5
21 Fassadenbegriinung im ereic er . : - = : i i (
@ vorhandenen Fertigungsgebaude 3.4. zu erhaltende Bdume und Strducher 3.13.3. Schling- und Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung 6.1. Rohricht g % 3
k = Selbstklimmer - . o j
2.2. (:) Unwandlung der Fichtenpflanzung 5, PPN Fassaden sind je 25 gm fensterloser s = bendtigt Spalier 6.2, R Sukzessionsflédche i %
langfristig (ca. 15 Jahre) durch Fassadenfldache mit Selbstklimmern oder _ 6.3 : i 45 - Y PLANUNTERLAGEN:
Einzelbaumentnahme unter Duldung der , Ranker der Ziff. 3.13.3. zu begriinen. Clematis vitalba - Waldrebe 5 -3 ¥ ¥ ¥ insen und oegge | AMILICHE FLURKARTEN DER VERMESSUNGSAMTER IM HASSTAB 1 : 1000 STAND DER VERMESSUNGSAMTER IM JAHRE ....... NACH
Naturverjiingung in einen naturnahen 7 : Hedera helde - Efeu K g ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUTN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET:
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3.13.1. und 2 pflanzen Beratung anerkannter Fachleute (z. B. Landschaftsarchitekten) - Wilder Wein k FUR DIE PLANUNG BEHALTE [CH MIR ALLE RECHTE VOR. OHNE MEINE VORHERIGE ZUSTIMMUNG DARF DER PLAN NICHT GEANDERT
) naturnah zu gestalten. > ; Polygonum aubertii - Kndterich S " LLRDLH, ' A
2.4, (:) Umwandlung einer intensiv gﬁnutzten Ziel der Gestaltung sind naturnahe, artenreiche extensiv zu (ETETETWRRY ([~ -
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EINFRIEDUNGEN

Art und Ausfiihrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem
Maschendraht mit Stahlrohr oder T-
Eisensdulen.

Hohe des Zaunes: iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max.
1,80 m.

BAUKORPER

Die Baukdrper sind in gerichteter Form zu erstellen, wobei die
Firstrichtung parallel zur ldngeren Gebdudeseite verlaufen muB,

Die einzelnen Gebiude sind entsprechend ihrer unterschied]ichen
Nutzung (z.B. Produktion, Verwaltung) zu differenzieren und sollen
somit ihre Funktion nach auBen hin verdeutlichen. Bej
Gebdudebreiten iiber 15 m sind die Dicher als Graben bzw. Scheddach
zu addieren (siehe beigefiigte Skizze im Anhang der Begrindung).

Im GEm.E ist die Firstrichtung paraliel zur ErschlieBungsstraBe
auszurichten.

DACHFORM UND _DACHDECKUNGSMATERIAL

Zuldssig ist Flachdach, Sheddach oder Satteldach.
Als Dachdeckung fiir die geneigten Dicher sind nichtspiegelnde
Metalldeckungen zulissig.

Flachdidcher sind, wenn sie nicht deutliche untergeordnete Bauten
betreffen (Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNV0), zu begriinen.

FASSADENGESTALTUNG

Putzfldchen bzw. Fassadenverkleidungen aus Holz- oder
Metallstoffen sind zuldssig. Alle Gebiude sind in gedeckten
pastellfarbenen Farbténen zu halten. Grelle Anstriche, Signal- und
Leuchtfarben sind unzuldsssig.

WERBEANL AGEN

Flir Werbeanlagen besteht nach Art. 68 BayB0O Genehmigungspflicht.
Sie sind bis zu einer Héhe von 1,0 m erlaubt und miissen mit ihrer
Oberkante unterhalb der Traufhéhe bleiben.

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sowie an Einfriedungen
sind nicht zuldssig.

WASSERWIRTSCHAFT

Befestigte Fldchen, Stellplitze. Stand- und Lagerfléchen
Wasserundurchlissige Verkehrsflichen sind auf ein MindestmaB zu
beschréinken. Standfiichen und Lagerfldchen fir wassergefihrdende
Stoffe sind in der Lagerverordnung entsprechend zu gestalten,
ebenso Standflichen und untergeordnete Lagerfldchen, auf welchen
nicht mit wassergefihrlichen Stoffen umgegangen wird,

Die untergeordneten Verkehrsflichen wie FuBwege und Kraftfahrzeug-
stellpldtze sind versickerungsfiahig zu gestalten (z.B.
rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Mineralbetondecke).
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Gleiches gilt fiir Standfldchen und untergeordnete Lagerflichen,
auf welchen nicht mit wassergefiahrdenden Stoffen umgegangen wird.

Standfldchen und Lagerfldchen fiir wassergefidhrdende Stoffe sind
der Lagerverordnung entsprechend zu gestalten und zu entwissern
(keine Versickerung!)

Das anfallende Oberfldchenwasser von Parkpldtzen und Zufahrten ist
direkt und ohne Kanalisation ins Geldnde ablaufen zu lassen.

Die Dachentwdsserung ist zusammengefaBt an einer Stelle mit
offenem Gerinne der Flutmulde zuzufihren.

Der Kihlwasserriicklauf ist ebenfalls mit einer Rohrleitung mit
offenem Gerinne im letzten Bereich der Flutmulde zuzufiihren.

Bei Betrieben mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Bestimmungen
der Wassergesetze, der Anlagen und Fachbetriebsverordnung, der
Verordnung Uber brennbare Flissigkeiten und der dazu ergangenen
Rechtsvarschriften einzuhalten.

Zu jedem Bauantrag ist ein AuBenanlageplan einzureichen.

Betriebe, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen, miissen nach
Angabe des Wasserwirtschaftsamtes an noch festzulegenden Punkten
Grundwasserpegel errichten.

Das Geldnde im Uberschwemmungsbereich darf nicht angehoben werden,
um die F1ieBverhdltnisse widhrend eines Hochwassers mdglichst nicht
zu verdndern.

Das Uberschwemmungsgebiet ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die 1im Gewerbegebiet vorgesehenen Gebdude, Anlagen und
Einrichtungen sind so zu planen, daB auch bei gréBeren Hochwissern
Schédden nicht zu erwarten sind und Personen nicht gefihrdet wrden
konnen.

Die Hochwasserkote bzgl. der Planungen betrdgt HQ 100 651.00 m
ii.NN.

Am  Rand der gewerblich genutzten Flichen ist eine
Hochwasserflutmulde mit einer im unteren Bereich verschlieBbaren
Verbindung zum SauBbach herzustellen. Sie ist ca. 10 m breit und
50 - 100 cm tief mit stdndigem Wasserstand in Teilbereichen und
sichert durch den Ablauf mit absperrbarer Rohrleitung in den
SauBbach (oder Wehr) neben genligend Léschwasser auch die
Léschwasserriickhaltung. Diese MaBnahmen sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

PFLANZUNGEN

Pflanzungen im Leitungsbereich von Hochspannungsfreileitungen

Fir die  Bepflanzung im  Leitungsbereich dirfen  aus
Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsende Biume und Striucher
verwendet werden. Bei der Hochspannungsleitung muB der Abstand
zwischen den Leiterseilen und der Bepflanzung mindestens 2,50 m
betragen. Dieser Mindestabstand muB auch bei gréBtem Durchhang und
bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

S
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Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. LiRt sich dieser
Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem zustdndige
Energietriger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Pflanzungen im Bereich der BundesstraBe

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 4,5 m
vom Fahrbahnrand der BundesstraBe einzuhalten. Zu Neuanpflanzungen
des StraBenkérpers ist nach Art. 30 BayStrWG nur der
StraBenbaulasttriger berechtigt.

UNTERBAUUNG DER HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

Eine Unterbauung der 20-kV-Hochspannungsdoppelleitung ist durch
Gebiude bzw. Gebiudeteile zuldssig, wenn bei einer Dachneigung von
mehr als 15° 3,0 m und bei einer Dachneigung von weniger als 15°
5,0 m Abstand zwischen Gelindeoberkante und ~Leitung unter
Beriicksichtigung des griBtméglichen Durchhanges eingehalten wird.
Von der MastauBenkante ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten.

WASSERLEITUNG

Biume und Bauwerke diirfen nicht auf der Leitung und beiderseits
nur mit 3,0 m Abstand, gemessen von der Rohrleitungsmitte,
angepflanzt bzw. errichtet werden.

Erdabtragungen beiderseits von 3,0 m der Wasserleitung sind nicht
zuldssig, wenn dadurch die Rohrdeckung auf weniger als 1,20 m
verringert wird.

EINMUNDUNGEN UND KREUZUNGEN VON OFFENTLICHEN
STRASSEN/PRIVATZUFAHRTEN

Einmiindungen und Kreuzungen von éffentlichen StraBen

Die Bauflichen sind uber die bestehende Einmindung der
GemeindestraBe bei StraBen-km 42.480 an die BundesstraBe zu
erschlieBen.

Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt lber eine GemeindestralBe
mit Einmiindung in die B 12 (N).

Bestehende Kreuzungen und Einmiindungen von 6ffentlichen Feld- und
Waldwegen sind im Bereich der Baufldchen aufzulassen.

\
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0.11. SICHTDREIECKE
mn je
ie§er 0.11.1. Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und
1dige Einmindungen von 6ffentlichen StraBen sind von sichtbehindernden
Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80
cm Uber die Fahrbahnoberkante der BundesstraBe ragen.
1,5 m 0.11.2. Einzelne Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind
Jngen innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen
der Fahrern die Sicht auf bevorberechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
U312, ENTWASSERUNG
lurch 0.12.1. Entwdsserung der Bauflichen
g von Abwdsser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflichen
5 15° nicht auf den StraBengrund der BundesstraBe abgeleitet werden.
Inter
vird.
0 m 0.13. BRANDSCHUTZ
0.13.1. Alle baulichen Anlagen miissen iber befestigte, 6ffentliche oder
private Wege erreichbar sein. Die Flidchen fir die Feuerwehr auf
den Grundstiicken einschlieBlich ihrer Zufahrten miissen § 3 Abs.
5 DV BayBO und DIN 14090 entsprechen.
ieits
itte, Zwischen Innenhof (Parkplatz) und d&uBerer Feuerwehrzufahrt
(entlang Bachlauf) ist eine Feuerwehrumfahrung nach DIN 14090
herzustellen.
1icht
20 m
CHEN
der
e zu
:rafe
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UFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Riumliche Gliederung durch groBkronige
Laubb&ume

Abschirmung mit standortgerechten
Striauchern

Die eingetragenen Neupflanzungen sind als
Pflanzgebot vorgeschrieben und im Zuge
der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
durchzufiihren

extensiv gepflegte Wiese

GroBere zusammenhdngende Asphaltfldchen
(> 100 gm) mit Ausnahme von Wegen und
ErschlieBungsstraBen innerhalb der
Baugrundstiicke sind durch Griinfldchen zu
gliedern

Der Anteil der "verspiegelten" Flachen
(Asphalt, Verbundsteine) innerhalb des
Baugrundstiicks darf 40 % der unbebauten
Fldchen nur dann iberschreiten, wenn
entsprechende - ErsatzmaBnahmen
(zusdtzliche Eingrinung,
Fassadenbegriinung, Fldchenersatz)
vorgenommen werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND_LANDSCHAFT

(Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

®
@

Fassadenbegriinung im Bereich der
vorhandenen Fertigungsgebdude

Umwandlung der Fichtenpflanzung
langfristig (ca. 15 Jahre) durch
Einzelbaumentnahme unter Duldung der
Naturverjiingung 1in einen naturnahen
Uferwald

Hecke mit heimischen und
standortgerechten Geh8lzen der Ziff.
3.13.1. und 2 pflanzen

Umwandlung einer intensiv genutzten
Mihwiese in eine Sukzessionsfldche.
Anlage eines Nahrungsteiches fiir
Fischotter und Graureiher.

Aufweitung des vorhandenen und
Neuschaffung eines Grabens als
Laichbiotop zur Unterstiitzung vorhandener
Amphibien-Populationen

=
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2.5.

2.6.

2. F.

2.8.

2.9,

Sl

Fels
3.3.

3.4,
3.5.

3.6.
375

3.8:

3.8.

(:) Als Ersatz fir Fldchenversiegelungen
Umwandlung intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Nutzfldche auf dem
Grundstiick F1.Nr. 1501 in eine
Sukzessionsfldche.

(:) Schaffung eines Gehdlzes
Geholze gem. Ziff. 3.13.1. und 2.

(:) Schaffung einer Hecke zur Einbindung des
Gewerbegebietes in die Landschaft.
Geholze gem. Ziff. 3.13.1. und 2.

Schaffung einer Hecke als Sichtschutz fiir
den PKW-Stellplatz und als Begriinung fiir
die Produktionshallen

Das Regenwasser von den Dachfldchen ist
auf dem Grundstiick (Sukzessionsfliche) zu
verrieseln

ANPFLANZUNGEN VON GEHOLZEN - BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

A Die mit nebenstehendem Planzeichen

Coo

\%ﬁm gekennzeichneten Pflanzstreifen sind mit
heimischen standortgerechten BZumen und
Strduchern zu bepflanzen

Pflanzgebot fiir heimische,
standortgerechte Biume

Pflanzgebot fir heimische,
standortgerechte Striducher

zu erhaltende Bdume und Striucher
Fassaden sind je 25 qm fensterloser

Fassadenfldche mit Selbstklimmern oder
Ranker der Ziff. 3.13.3. zu begriinen.

Sichtschutzpflanzung (mind. 15 m breit)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh-, Fahr-, und Stell1flichen festgelegt sind, unter
Beratung anerkannter Fachleute (z. B. Landschaftsarchitekten)
naturnah zu gestalten.
Ziel der Gestaltung sind naturnahe, artenreiche extensiv zu
pflegende Griinanlagen

Je 700 gm Grundstiicksf1dche und bei offenen Stellplatzanlagen sind
auf je 6 PKW-Stellpldtze ein heimischer Baum gem. Ziff. 5.12.1.
zu pflanzen

Parkpldtze, Stellfldchen und FuBwege sind mit wasserdurchlissigen

Belagen zu gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, sandgeschlimmte Schotterdecken).

~
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3.10.

311

3.d%.

3,13

3.14.
3!14.1.
3.14.2.

3.13.1.

3l .

3.13.3.

Zur Sicherung der Freifldchengestaltung sind 1im Rahmen der
EinzelbaumaBnahme Freifldchengestaltungspldne gem. Art. 5 BayBO
zur Genehmigung vorzulegen.

Fiir die Pflanzung sind Pflanzpldne zu erstellen.

Der Nadelbaumanteil an der Bepflanzung darf max. 5 % betragen
(heimische Arten)

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen und nicht heimischen,
standortfremden Nadelgehdlzen ist nicht zugelassen. '

Bepflanzung

zu pflanzende heimische Baumarten:
Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
ATnus glutinosa - Erle

Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

zu pflanzende heimische Straucharten:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn

Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Heckenrose
Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide
Salix fragilis - Knackweide
Sambucus racemosa - Hirschholunder

Schling- und Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung

k = Selbstklimmer
s = benGtigt Spalier
Clematis vitalba - Waldrebe s
Hedera helix - Efeu k
Lonicera caprifolium - Jeldnger - jelieber s
Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii"

- Wilder Wein k
Polygonum aubertii - Kndterich 3

Festgesetzte Mindestqualitdten fir die Neupflanzungen
Biume: 3xv., H, StU 16/18

Striucher und Heister fiir freiwachsende Hecken
Str., 2xv., 60 - 100
Hei, 1xv., 100 - 125
Hei, 2xv., 125 - 150

W
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3.14.3.

3.15.

4.
4.1.
4.2.

4.3.

Kletterpflanzen:
2 xv., TB., mehrtriebig, 60 - 100

Die Ausfiihrungen der landschaftspflegerischen MaBnahme sind durch

einen Landschaftsarchitekten im Rahmen einer &kologischen
Bauleitung zu iiberwachen und auszufiihren.

BAULICHE GESTALTUNG

Spaliere als Rankhilfen sind fiir Fassadenverkleidungen zuldssig.

Abfallbehdlter sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche (Bauraum) zuldssig. Sie sind entweder in die
Gebdude zu integrieren oder durch dichte Begriinung unauffdllig in
das Baugebiet einzufiigen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflédchen diirfen nur in einem -

Abstand von mind. 2,5 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet
werden. Sie sind nur als mit Hecken vor- und hinterpflanzte
Maschendrahtzdune in einer Hohe von max. 1,8 m zuldssig.

Im Bereich von Wohngebduden auch als Hanichelzaun mit einer max.
Hohe von 1,3 m zuldssig.

HINWEISE

Innerhalb der Grundstiicksflichen sind die dargesteliten Gehdlze
als Hinweis zur gestalterischen Gliederung des Geldndes zu
betrachten. Endgiiltige Standorte der Gehdlze werden in den

Freiflidchengestaltungspldnen im Rahmen der Einzelgenehmigung
festgelegt.

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

1.3.
1.3.1.,

1.3.2.

ra

i
3.2,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbliche Bauflédchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNV0)
: GE Gewerbegebiet § 8 BauNV0

Wohnnutzungen sind grundsdtzlich nicht
zuldssig, ausgenommen der bestehenden
Wohnungen und Gebdude von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber (§ 8 Abs. 3 Satz 1).

Nicht zuldssig sind Lagerpldtze als
selbstdndige Anlagen und Schrottplitze
bzw. Autoverwerter (bei mehr als 50 % der

Betriebsfldche).
GE E Gewerbegebiet mit Einschréinkung § 8 BAUNVO
M.L. u. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNV0

Zuldssig sind grundsdtzlich nur nach § 6
BauNVO nicht erheblich beldstigende
gewerbliche Nutzungen, deren Betriebszeit
nicht in die Nachtzeit hineinreicht. Als
Nachtzeit gilt die Zeit von 22.% bis 7.%°
Uhr. Wohnnutzungen sind grundsitzlich
nicht zuldssig. Ausnahmen nach § 8 Abs.
3 Satz 1 kdnnen zugelassen werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im GE ;
Grundflaéhenzahl (GRZ) = 0,6
GeschoBfl&dchenzahl (GFZ) = 2,0

Zuldssige Wandhdhe ab der. von der
Bauaufsichtsbehtrde . festgesetzten
Gelandehdhe 12,0 m.

Im GE m. E

Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,8

Zuldssige Wandhthe ab der. von der
Bauaufsichtsbehtrde festgesetzten
Gelandehohe 6,5 m,

vt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

Baulinie




FESTSETZUNGEN
| 3

PLANLICHE

5. FLACHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR uUND FOR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE
A
5.1. StraBenverkehr
B:1ss l:j BundesstraBe
BeloZs ‘ Sichtdreieck (siehe textl. Festsetzungen
mb- Punkt 0.12.)
1
6. VERKEHRSFLACHEN
x 6.1. E::l StraBenverkehrsfldche
y)ﬁ] Bl e StraBenbegrenzungsiinie
] 7. FLACHEN _ FOR VERSORGUNGSANLAGEN FOR__ DIE VERWERTUNG  ODER
‘ BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR
ABLAGERUNGEN
)
Zp g .
: % O Trafostation
; .2 @ Abwasserreinigungsanlage
| 7:3. Hochspannungsfreileitung mit Nennspannung
| ———— und Schutzzone (bauliche Beschriankungen
‘ siehe Punkt 0.9. der textlichen
E Festsetzungen)
7.4. 77 Oberschneidung der Schutzzone (7.3.)
L % Baugesuch muB dem Energietrdager zur
() Oberpriifung vorgelegt werden. .
4 745 —————— Erdkabel (Verlauf ungenau)
7.6. — Wasserleitung (mit Grunddienstbarkeit)
~ o GRONFLACHEN
9.1. StraBenbegleitgriin
10. WASSERFLACHEN UWD LACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ;
L 10; L. % Wasserfldchen
1
/O—
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15,
15.1.

15.2.

15.3,
15.4.
15.5.
15,0

15.7.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdaumlichen Geltungshereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Nutzungsschablone

Gebiet
Grundf 1dchen

Dachform
Wandhdhe

UM
Inuunn

zah1

GeschoBfldchenzahl

Gemeinschaftsstellpldtze

Bdschung

Immissionsschutz-Wand

Abgrenzung der Art und des MaBes der

baulichen

Nutzung

innerhalb

eines

Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNV0, & 1 Abs.

4 BaulV0)

Firstrichtung

AN LI

C HE H

| N W E IS E

16.
16.1.
17.

17.1.
17.2.
18.

18.1.

18:2,

19.
19.1.
19.2,

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

T

Garagenzufahrten

KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

Grenzpunkte und Grenzen .

o]

/0\0_/

BAUWERKE

77
[/

YERSCHIEDENES

Grenzstein

Flurstiicksgrenze

Wohngebdude '
(Mittelstrich = Firstrichtung)
Nebengebdude

(Mittelstrich = Firstrichtung)
Flurstiicksnummern
Hohenschichtlinien
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AufstelTungsbeschluB wurde am 06.04.1989 ortsiblich bekanntgemacht .

Freyung, den i §, [EG, 1993
1. Birgermeister

2. FACHSTELLENANHORUNG
Den beteiligten Tragern &6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer St
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.04.1991 eine
09.09.1991 gesetzt.

ngpahme nach § 4 Absatz 1 BauBG zum
ss¢ne Frist vom 12.08.1991 his

Freyung., den (i, FEB, {04%
1. Birgermeister

3. BURGERBETEILIGUNG -
Die Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauG3 mit &ffentlicher Darlegipg fund Aghdrung fir den Entwurf des
Bebauungsplanes in Fassung vom 29.04.1992 hat in der Zeit vom 0G6.08.1991 His 09. .1981 stattgefunden.

1. Biys : i)

Pt €T
......... LA A S

1. Biirgermeiste

Freyung, den A FEB, 1993

4. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.04.1992 wurde mj 'rﬁpﬂu g gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 03.06.1992 bis 06.07.1992 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde a
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Ausleg

Freyung, den U FEB, 1993 ... Biirggtmeitigy |

5. SATZUNG
Die Stadt hat mit BeschluB des Stadtrates vom 27.07.1992 den Bebauungsp1 af
Bayer. Bauordnung {Bay RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen.

W

eTRIGE

Freyung, den g FEH, W8 1. Blsgemmcishef
1. Birgermeister

6. ANZEIGE

Die Stadt hat den am 27.07.1992 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Linden am

nach § 11 Abs. 1 angezeigt. Fristgerecht wird festgestellt, daB eine VYerletzung von Rechtsschriften nicht
gegeben ist (§ 11 Abs. 3 BauGB, § 2 Abs. 2 Zust.VBBauGB-vom 07.07.1987).
s

Regierung v. Niederbayern
LA, DT. F.Uﬂk

Regierungsdirekicf

Landshut, den qu\m. C[l

s
7. INKRAFTTRETEN #7673
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am emdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gen}acht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage ZU @8n iblichen Dienststunden in zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten und ilber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebquungsphn ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 u. 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Freyung, den o i o o S I AR RN
1. Birgermeister

(VERFAHRENSHINWEILISE
\_ " J
. ' ' )
1. AUFSTELIUNGSBESCHLUSS | -
Die Stadt hat in der Sitzung vom 22.03.1989 die Aufstellung de bauyngsplanes beschlossen. Der

B T e P —

e AT

e
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VERFAHRENGSHIN

T el
(PLANLICHE FESTIRTI vl

Die Numerierung erfolgt nach der Planzaichenverordnung 1990

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
18 9 Als. 7 N 2 BanGB, §5 22 und 23 Baulv)

Sl S———— Baugrenze

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

19.1 55; Gemeinschaftsstellplatze

15,2 Lirmschutzwand

i [rre— q- Gronze das rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes
o 5 e v sl

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Die Stadt hat m der Sitzung vem 23933 e Anderung des Bebauungsplanes beschlossen Der Andenungsheschiug

bekannigemacht.

2. FACHSTELLENANHORUNG

Den beteiligten Tragem offentlicher Belange wurde zur Abgabe iheer Stellungnahme nach 5 4 Absatz 1 BauGB zum Vorentwuld

vom 27,33 eine angemessene Frist vom Z.F.93 bis AEF, 43 gesetar,

MRZ 19

Freyung, den 1§ 7,

uﬂ_ﬂﬁE_RB_EIEIUGUNG Die Bhmerdlciliiidog emaB & 3 Abs. 1 BauGE mit
dffenthicher Darlegung und Anhirung far den Entwurl des Bebauungsplandeckblaties in F: gvom 2.7.93 hatin

statigefunden.

Freyung, den i 7

4 AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplandeckblattes in der Fassung vom a1 -33 wurde mit Begrindung gemak & 3 Abs. -

dffentlich ausgelegt. Dies wurde am 393, 33 ortsiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daR Bedenken un

vorgebracht werden konnen.

Freyung, den 4 7, ME7. 1094

5. SATZUNG

Die Stadt hat mit Beschiug des Stadirates \mm‘qos* das Bebauungsplandeckblatt gemal & 10 BauBE und Artikel 91 de "

ab Salong beschlossen,

Freyung, dea 17, MRZ, 1994

6. ANZEIGE

Die Stadt hat das am ;"z’q als Satzung beschlussene Beb gspland -Hﬂal[&ww “4 am 7 309‘!‘ nach & 11 Abs. 1 angg{
wird festgestell, daB eine Veretzung von Rechtsschriften nicht gegeben st (8 11 Abs. 3 BauGB, % 2 Abs. 2 Zust.VBBauGB-vom 07.07.1957)/
!

Freyung. den M_ 6’4’; %"

/. INKRAFTTRETEN

/—

Y

R e
] N 9 E 3

ANDERUNG OURCH DECKBLATT NR. 1
STADT/M./GEMEINDE : FRE YU NG

L ANDKREIS: FREY UNG-GRAFENAU
it BElnK NIEDERBAVERN

BEBAUUNGSPLAN

UBERSICHTSLAGEPLAN
AL

PRAAMBEL:

eit vorh 3.7.93  bis 43,5, 93

(07 07 BVORENTWLOBRENDY,

SATZUNG

Die Stadt Freyung erlaBt gemal § 2 Absatz 1 und 4, 88 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB} vom
08.12.1986 (BGBL | Seite 2191), Art. 23 GO (BayRS 2020-1-1-1), Art. 81 BayBO (BayRS 2132-1-I) und
der BauNVO in der Fassung von 1990 (BGBL I, Seite 1763), dieses Bebauungsplan-Deckblatt als

PLANUNTERLAGEN:
AMTLICHE FLURKARTEN DER VERMESSUNGSAMTER IM MASSTAB 1 : 1000 STAND DER VERMESSUNGSAMTER IM JAHRE __ NACH
ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUFN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.

URHEBERRECHT:

M

HOHENSCHICHTLINIEN VERGROSSERT AUS DER AMTLIGHEN BAYERISCHEN HOHENFLURKARTE VOM MASSTAB 1 : 5000 AUF DEN MASSTAB 1 : 1000. ZWISCHEN -
HOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT: ZUR HOHENFNTNAHME FUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.

FUR DIE PLANUNG BEHALTE ICH MIR ALLE RECHTE VOR. OHNE MEINF VORHERIGE ZUSTIMMUNG DARF DER PLAN NICHT GCANDERT WERDEN.

e,

Die Genehmigung des Bebauungsplandeckblaties wurde am $4.%,3% gemak & 12 BauGR ortsublich bekannt gem

ungsplandeckblatt mil Begrindung

wird seit diesem Tage zu den Giblichen Diensistunden im Beuaw? 7u jedermanns Finsicht bescitgehallen und ubeg
Das Behauungsplandeckblatt st damit rechisverbindlich. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 u. 4 der 8§ 214,

BauGR ist hingewiesen worden.

Freyung. den 25 APR 004

essen Inhalf aul Yerlangen Auskunft gegeben.

ot g : b ORTS-BAULEITPLANUNG :
- STADTEBAULICHE PLANUNG ﬂ
ERSCHLIESSUNGSPLANUNG -
| GRUNORDNUNGSPLANUNG :

i)

(,_,_—u—.-m

i A i
e }55_&’ g gﬂ'@”?ﬁ’?gzﬂvﬂ<
i. Birgermeistey

et et . INGENIFURBURO HFLMWARD LOIBL LANDSHUT, DEN 02,

ZEICHNUNGS - NR.
S B = goag e %

| LITSCHENGASSE 707,8300 LANDSHUT ! = !




BEGRUNDUNG

ZUM DECKBLATT NR. 1
DES BEBAUUNGSPLANES "LINDEN"

STADT FREYUNG
LANDKREIS FREYUNG/GRAFENAU
REG.BEZIRK NIEDERBAYERN

s ALLGEMEINES

Der rechiskraftige Bebauungsplan "Linden™ soll fir den Bereich des Laffler
Grundstickes aufgrund der nun vorliegenden Bauantrdge durch Deckblatt Nr. 1
geandert werden.

2. GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Die im rechiskrdftigen Bebauungsplan dargesteliten Baukdrper mit entsprechenden
Festsetzungen [Baulinie, fensterlose GebdudeauRenwand), Betriebszufahrt und
Gemeinschaftsstellplatzen entsprechen nicht mehr den neuerlichen Pianungsvorhaben.

Vorgesehen ist eine Verbindung der beiden ostlichen Betrighsgebdude ohne die im
Bebauungsplan festgesetzte Bestimmung tber eine fensterlose GebudeauRenwand
einzuhalten.

Zum einen &ndert sich dadurch die Betriebszufahrt und zum anderen miissen
Larmschutzmalnahmen in Form einer Wand oder eines Walles in Kombination mit
einer Wand erfolgen (Bauausfiihrung siehe Anhang).

Zudem werden im Nordosten neben neuen Unterstellhallen auch noch drei weitere
Normsilos zu den bereits drei bestehenden errichtet.

Die Anzahl und Anordnung der Gemeinschaftsstellplatze richtet sich nach dem
errechneten neuerlichen Bedarf {200).



Juls

3.3.

3.4

3.

3.6.

3.7.

3.8

DURCHGEFUHRTE ANDFRUNGEN

Bezliglich des dstlichen Betriebsgebdudes wurde die Baulinie durch eine Baugrenze
ersetzt und letztere den neuesten Bedirfnissen angepaft.

Die ostliche Betriebszufahrt wird verschoben.

Im Stden und Osten wird ein Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand mit 3,0 m
Hohe dber Fahrbahn festgesetzt und in der Planung entsprechend dargestellt.

Die Unterstellhallen sind in der Planung durch Baugrenzen entsprechend
berteksichtigt.

Die drei neuen Normsilos wurden ebenfalls im Deckblatt dargestellt.

Die erforderlichen Gemeinschaftsstellplatze sind entsprechend den Erfordernissen neu
aufgeteilt und dargestellt.

Die planlichen Festsetzungen werden auf die neue Planung hin abgestimmt.
In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der genehmigte Bebauungsplan seine

Gultigkeit.

BAULEITPLANVERFAHREN

Die Anderung wird nach § 4 Abs. 1 und 2 iV.m. § 3 Abs. 2, § 10, 11 und 12
BauGB durchgefihrt.

Ergolding, den 02.07.19933 Gebilligt laut Stadtrats-
PLAN - TEAM
Rottenburger Strale 34 b L. Burgermmsler

§300 Ergolding



Anhang - Objektplanung Larmschutzwand
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