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. A) FESTSETZUNGEN
(Die Numerierung entspricht sinngemdB der Gliederung des § 9 Abs. 1
BBauG) B) HINWE ISE
1 Art und MaB der Nutzung der Bauflachen und Baugebiete . Fldachen fur ammlmmEmizcmamwﬁ und die offentliche Versorgung i Bauliche Gestaltung ¥0 5.4 Dachaufbauten m. w,up (& (DA wisuw q 1 bestehende Grundstiickgrenze
Art der baulichen Nutzung 5.1 E3 Kirche In Verbindung mit § 9 Abs.4 werden gemdB Art.9l BayBO Bei den flachgeneigten Dachern sind Dachgauben ebenso e a % — ©  aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung getroffen. ﬁv wie Dacheinschnitte unzulassig.
A Dorfgebiet 8.2 S | Spielhaus K Shiine i e . : : . S — —— - ————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
q(A_”u (gem. § 5 Baunutzungsverordnung) 29.1 Die Gestaltung der Gebdude richtet sich nach der ge- s p:wMMMmM%mL:wWmewhmuwmwmmMowasmﬁ sein. Kamine an
Das Baugebiet ist gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO nach der 8.3 3 Kindergarten wachsenen ortsiiblichen Bauweise des Unteren Bayeri- : - 4. Flurstucknummer 2
Art der zulassigen Nutzung gegliedert. Innerhalb des schen Waldes. Ortsiublich in diesem Sinne heiBt fur 29 & & Bihin ¥ S
mit dem Planzeichen MD gekennzeichneten Teiles des 5.4 0 | Vereins- und Burgerhaus die wesentlichen Gestaltungselemente 5 Bestandsnummer
mmcmm?.mﬁmm § a0 mmaw:m:m.d: § 5 Abs. 2 Dl e 6.5 (€D | . um.:@w@mjnjﬁmﬁm rechteckige BauklrpgriGiieeSE Als Dachuberstand wird die Horizontale von AuBenkante 6 h G X
gefihrten Nutzungen zuldssig. 9’0 Jugendraume ﬂﬂﬂ%j@m:m¢@ﬁmm e Umfassungsmauer bis AuBenkante Dachdeckung gemessen. ; : bestehende Hauptgebaude
& i % o 5 2 e : : : Der Ortganguberstand betragt ]
1.2 7\_ﬁu Innerhalb des mit dem Planzeichen MDyo_ gekennzeich- 5.6 L kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun- - groBe Dachiberstande nur 1n Verbindung mit Balko- 8310 m. PRI 2R L bestehende Nebengebdaude
MB-1 neten Teiles des Dorfgebietes sind m'e Ausnahme der gen nen und Freisitzen d Der Traufiiberstand betrigt —_—
bestehenden Wohngebdude nur landwirtschaftliche Be- - roﬂj*mmmmgm mit uberwiegenden Anteil geschlossener 0.4 - 0,7 m. 8. b vorgeschlagene Bebauung
triebsgebaude zuldssig. GemaB § 1 Abs.5 BauNV0 sind Flachen : . : g 3 : ey
in diesem Teil des Dorfgebietes Wohnungen und Wohnge- 6.-10. entfallt - Vermeidung von nicht rechteckigen Dachformen (Ab- Sofern giebel- oder traufseitige Balkone uber die 9. X Abbriiche
baude unzuldssig. o schleppungen etc.) gesamte Gebaudebreite angebracht werden, kann der
- helle Holzbehandlung Dachiiberstand maximal die Breite des Balkones 10. Fir die "6ffentlichen Fldachen" einschlieBlich Stra-
§.3 7<A—HU Innerhalb des mit dem Planzeichen MD, gekennzeich- 11.  Verkehrsflachen/ErschlieBung - Vermeidung von Einschnitten (Loggien etc.) betragen. Renflachen, die mit nebenstehendem Planzeichen ge-
MB-2 neten Teiles des Dorfgebietes sind allf “8en noch unbe- Ausnahmen von diesen Festsetzungen gemaB Art.91 BayBO kennzeichnet sind, wird im Rahmen der ErschlieBungs-
bauten Baugrundstiicken nur Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 g1 ] StraBeribegrenzungslinie sind nur in besonders begriindeten Einzelfallen ;:_>U- 29.6 Balkone planung ein Oberfldchengestaltungsplan erstellt. Die
Ziff. 3 BauNVO (sonstige Wohngebdude) zuldssig. = stimmung mit dem beratenden Planungsbiro und m Ein- . : _ % Gestaltung dieser Fldchen (Anpflanzung, Wegfiihrung,
§1.2 P StraBenverkehrsflachen vernehmen mit der Genehmigungsbehorde zuldssig, SO- §9.6.1 Balkone sind in Holz auszufiihren. In Ausnahmefallen Material etc.) richtet sich zwingend nach diesem
1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf fern hierdurch das stadtebauliche und bauliche Kon- sind sie nach Absprache mit om1.x1mgm<mﬁzmﬂﬁc:@momjoﬂ- Plan.
g1.3 -1 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in laufen- zept nicht beeintrachtigt wird. de bzw. nach Bauberatung m:m: in Metall Ncimmmﬂm.
1.5 Abgrenzung der Gebiete unterschiedlicher Art der Nut- | den Metern. mcmmmnwcmdrommxmisa m:m:NMdmmmgmm mMMmﬂ: wﬂm umlau- mogliche StraB fiihruna im offentlichen
0 £ . : : ‘ i i . i a i i end sind und keine Gebaudeeinschnitte ertoigen. 5 ; = 1
zung gem. § 1 Abs.2 und 3 BauNVO und Abgrenzung der > £ Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung 29.2 Die landwirtschaftlichen Betriebsgebaude im Bereich g StraBenraum. ¢ \gestrichen aufgrund des be {
unterschiedlichen Teile eines Baugebietes, das gem. und Bepflanzung sowie Ablagerungen von iber 1.0 & ua- des zoz _a Sind in aer oﬂﬁmccddn:mq, von den = e :Atandskridftigen Bescheids v. |
§ 1 Abs. 4 BauNV0 gegliedert ist. e ; B! g R g g Am:QEAﬁmnpm«ﬂdAn:-mc:xﬁgo:mam: Bedingungen gepragten g9.7 Fassadengestaltung _01.88 Nr. 220 - U4622.302-12
. ke = i Bauweise zu errichten. 3 ST 5 s - rech die Regierung von NB am
MaR der baulichen Nutzung Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstammige Der GrundriB der Gebaude muB die Form eines 29.7.1 Die Fenster- und H:ﬂowﬁ:::@m:;a:mmm: zZueiner ausge- WW\ mogheche ZusT m; .07.89 {
: Biume. deren Krone auf einer Hohe von ca. 2.50m be- langlichen Rechtecks aufweisen, sofern sie einzeln wogenen Gliederung der Fassade Umaﬁﬂmom:. Fenster
1.6 Bei bereits bebauten Grundstiicken oder Grundstucks- ginnt. stehen. sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch 12 Die Planung un s #iM,#G der Gebaude wird beratend
teilen ist, falls im Plan nichts anderes bestimmt Die Stellung der auf den Grundstucken dominierenden mmJXﬂmnw.m,mqummm: :msBmDAmn:<Nc c:ﬁmsmdamamﬂz. Un- | von dem den Bebauungsplan und die ErschlieBungspla-
jst, der Bestand der zum Zeitpunkt der Genehmigung 12. entfallt Gebaude muB entsprechend der Radialstruktur verlau- terschiedliche Fenstergrofen mussen zumindest gleich- nung erstellenden Planungsbiiro begleitet. Das Biro
des Bebauungsplanes vorhandenen Bebauung maBgebend fen. : . geneigte Diagonalen aufweisen. ist rechtzeitig, bereits vor Einreichung der Bauan-
fiir das zulassige MaB der Nutzung. Dies gilt auch fir : : Als Material sind Holz, verputztes Mauerwerk und Na- Viele unterschiedliche Fensterformate an einem Gebau- trage, iber die Stadtverwaltung einzuschalten und
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, sofern diese 13. Fiinrung von Versorgungsanlagen und Leitungen tursteine zu verwenden. o 3 de sind zu vermeiden. wahrend der Ausfiihrung beratend heranzuziehen.
im Plan nicht gesondert festgesetzt ist. Erweiterun- - ; : : : cdm emo:m1.m43ﬂ mim.mmﬁﬁm_amn:mw mmmN:ﬁc:wm:” Der . : : :
gen und Anbauten in untergeordnetem Umfang sind zu- First hat in Langsrichtung des Gebaudes mittig zu Fenster- und Tiroffnungen diirfen nur in der Weise 14. Der Gestaltungsplan vom Juli 87 ist Bestand-
ldssig. ~ 13.1 —¢—¢— 20-kV-Freileitung mit Schutzstreifen und Trafostation liegen. Als Dacheindeckung sind rote Ziegel oder miteinander verbunden werden, daB sie zusammen €1in teil des Bebauungsplanes.
Y et Blech zu verwenden. einheitliches Rechteck bilden. GroBflachige Scheiben-
i V.7 Auf Baugrundstiicken, auf welchen das zum Zeitpunkt : Neubauten in diesem Bereich sind je 75 m° Grund- fenster sind durch Sprossen oder Rahmen zu unterglie-
g der Genehmigung des Bebauungsplanes vorhandene Maf 14. entfallt riBflache mit mindestens einem hochstammigen Laubbaum dern.
der Nutzung die zuldssigen Hochstwerte des § 17 Abs.] Zu begrunen. Die Fenster sind als Holzfenster auszubilden, der :
BauNVO0 iiberschreitet, ist im Fall des Abbruchs dies - i : e Fensterstock soll max. 7 cm hinter der AuBenwandvor- C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
& beim Neuaufbau nur wieder zulassig, wenn es aus Grun- 15. Offentliche und private Grinflachen derkante liegen.
2y g . den der Erhaltung des gewachsenen Ortsbildes gerecht-- = ; ; : £ i = - ] ;
\ fertigt ist. §s.) offentliche Griinflache 29.3 Hohenentwicklung der Gebaude Tore (Garagentore) sollen nach auBen mit senkrechter 20-kV-Fernleitung der OBAG:
5 . : Holzverschalung versehen werden. : Nach den VDE-Vorschriften 0210 muB der Abstand zwi-
! 1.8 Fir noch unbebaute Baugrundstiicke oder Baugrund- 15.2 Kinderspielplatz Als Wandhohe gilt das MaB von der naturlichen oder . e { schen den auBeren Konturen von Gebauden und den Lei-
stiicksteile ist das zulassige MaB der Nutzung durch : ; von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzten Gelan- 29.7.2 Material terseilen einer 20-kV-Freileitung mindestens 3,0m
B die uberbaubare Grundstiicksflache und, sofern im Plan ! .3 gliedernde Grunflache deoberflache U;m'mcs.mdgmn334ﬁﬁ von AuBlenkante der i g o : 3 betragen. Dieser Abstand muB auch bei grdBtem Durch-
A \\ festgesetzt, durch die zuldssige Zahl der Geschosse Umfassungsmauer J::aJm Unterkante der Dachhaut an der “mwr m4M1ﬂmm 1x<,a4m mmmmmgm sind verputztes Mauer- | hang der rmdﬁmmmmdam bei + $oo n UN{. ungleicher An-
= (Vollgeschosse und, sofern zulassig, DachgeschoB) - Traufseite des Gebdudes. 5 : ¢ und Naturholz zulassig. eisung bei - 5° C unter eriicksichtigung des Aus-
bestimmt. Eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und 16. entfallt Die Hohenlage der Gebaude im Gelande, bezogen auf die Die Wande sind in ortsiiblicher Weise zu verputzen und schwingens der Leiterseile gegeben sein. Betroffen
eine GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,4 darf beil den OK FuBboden EG oder eine andere 1im Einzelfall von der 7u streichen. Zier- und stark strukturierte Putze 1st ein reich von je 8m beiderseits der Leitungs-
~ noch nicht bebauten, aber gemaR den Festsetzungen des | o . e Gemeinde hergestellte Bezugshohe, sowie die zulassige sind nicht zulassig. achse. e i 3 Gt
b Bebauungsplanes kinftig bebaubaren Flachen in keinem - & 17. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen : Wandhohe wird in Abstimmung mit der Hohe der Strafen- : ‘
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1.9 Bei den mit Baugrenzen versehenen Grundstucken sinc T grundsatzlich unzulassig. In geringem Umfang sind A ie maximale WandhGhe R : _ :
P als zulassiges mcn:mﬁamm talseitig 2 Vollgeschosse ; p 2 1 boschungen nur nach Absprache mit der Kreisverwal- Sockel, Unter- und Kellergeschosse SHPFEI VEREe W gtz oder: Motk -ausget URTaEE e L VERFAHRENVERMERKE W
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