DECKBLATT NR. 1
ZUM BEBAUUNGSPLAN

~SPELTENBACH - FURTHACKER*

STADT: FREYUNG
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.1 — Anderungsbereich
¢ Grundstiickstausch der Ausgleichsflache aus rechtskraftigem
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Speltenbach-Furthicker*
(Lidl-Discounter)
von FI.Nr. 402 auf FI.Nr. 326, Gemarkung Kreuzberg

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 12. April 2021

Frihzeitige Burgerbeteiligung vom 29.06.2023 bis 28.07.2023
Frihzeitige Tragerbeteiligung vom 24.05.2023 bis 26.06.2023
Billigungs-Auslegungsbeschluss 31. Juli 2023

Birgerbeteiligung vom 24.08.2023 bis 25.09.2023
Tragerbeteiligung vom 24.08.2023 bis 25.09.2023
Abwagungs-/Satzungsbeschluss 16. Oktober 2023
Bekanntmachung 5 25 : 10 23 i
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Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

25,10, 23 N

Freyung, den ............ e e,
Dr. Olaf Heinrich
1.Burgermeister
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A-BEGRUNDUNG

1.0 ANLASS

Der Bebauungsplan ,Speltenbach-Furthacker wurde am 26.04.2008 gemafR § 10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht und besitzt seitdem Rechtskraft.
Es wurden bisher keine Deckblatter erstellt.

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 die Anderung
des Bebauungsplanes ,,Speltenbach-Furthacker durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes , Speltenbach- Furthicker“ durch Deckblatt
Nr. 1 soll ein Ausgleichsflachentausch aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
erfolgen. Die zundchst vorgesehene Ausgleichsflache auf FI.Nr.402, Gemarkung
Kreuzberg, soll durch die FI.Nr. 326, Gemarkung Kreuzberg, getauscht werden.

Die notwendige Kompensation wurde bis zum heutigen Tage nicht realisiert. Deshalb
muss nun ein Grundstickstausch stattfinden.

Im Zuge der Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde angeregt,
aufgrund des fehlenden rdumlichen Zusammenhangs von Deckblatt Nr. 1 zum urspr.
Bebauungsplan ,,Speltenbach-Furthacker und der GroRe des Planbereichs das
weitere Bauleitplanverfahren zur Schaffung von neuen Gewerbeflachen als
eigenstandigen Bebauungsplan fortzuftihren und den Ausgleichsflachentausch von
FLLNr. 402 auf FI.Nr. 326, Gemarkung Kreuzberg, in einem Deckblatt zum urspr.
Bebauungsplan »Speltenbach-Furthacker” fortzufithren. Das weitere
Bauleitverfahren zur Ausweisung der neuen Gewerbeflachen wird daher in einem
eigensténdigen, neuen Bebauungsplan (Bezeichnung: Bebauungsplan
»Speltenbach-Furthacker 1) und das Bauleitverfahren zum
Ausgleichsflachentausch von FI.Nr. 402 auf FL.Nr. 326, Gemarkung Kreuzberg in
einem Deckblatt zum urspr. Bebauungsplan ,,Speltenbach-Furthécker*
(Bezeichnung: Bebauungsplan ,,Speltenbach-Furthacker’- Deckblatt Nr. 1)

fortgefiihrt.

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Speltenbach-Furthacker® durch
Deckblatt Nr. 1 in der Fassung 31.07.2023 und das weitere Vorgehen wurde in der
Ferienausschusssitzung am 31.07.2023 gebilligt.

2.0 ANDERUNG

Die Stadt Freyung hat ein groBes Grundstiick der Flur-Nr. 326 Gemarkung
Kreuzberg gekauft. Es handelt sich um ca. 12.000 m? Grundstucksflache.

Ein Teil davon soll nun die notwendige Ausgleichsflache aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Sondergebiet ,Speltenbach-Furthacker” aufnehmen.

Diese Ausgleichsflache soll zur Extensivwiese entwickelt werden.

ett Nr.1 zum Bebuungsplan »apeltenbach-Furthdcker®,
Ausfertigung vom 28.09.2023 Seite 4 von 9



3.0 BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Da die im rechtskraftigen Bebauungsplan Sondergebiet ,Speltenbach-Furthacker*
notwendige Ausgleichsflache von 4.000,00 m? auf Flur-Nr. 402, Gemarkung
Kreuzberg nicht realisiert wurde, soll nun auf stadtischem Grundstiick der Flur-Nr.
326, Gemarkung Kreuzberg die tberfallige Kompensation geschaffen werden.

m
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B-UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes
Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der seinerzeitige Umweltbericht einschliellich der vom Biiro Rainer Waldkirchen
erstellte gesonderte Grinordnungsplan mit textlichen Festsetzungen und
Begriindung ist weiterhin Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Die Ausgleichsflache fiur vorhabensbedingte Eingriffe ergibt eine Flache von

4.000,00 m2
Danach muss die notwendige Ausgleichsflache ebenfalls 4.000,00 m? betragen.

Da die notwendige Ausgleichsflache von 4.000,00 m? auf dem Grundstiick der Flur-
Nr. 402 Gemarkung Kreuzberg nicht realisiet wurde, muss nun ein

Grundstiickstausch stattfinden.
Dieser notwendige Ausgleich soll nun auf der Flur-Nr. 326 Gemarkung Kreuzberg

durchgefithrt werden.

Grundstickseigentiimer ist die Stadt Freyung.

2.0 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Da der seinerzeitige Ausgleich beim urspriinglichen Bebauungsplan Sondergebiet
~Speltenbach-Furthdcker* bis heute noch nicht stattgefunden hat, muss nun ein
Grundstiickstausch durchgefuhrt werden.

Die entsprechenden MaRnahmen wie Aussaat und Pflege werden in den
erganzenden textlichen Festsetzungen beschrieben.
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3.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgliltigen Bebauungsplanes
yopeltenbach-Furthacker".

cc’é""
22 | an
Stabt Freyung Archﬂekturhuro?‘-u r/
- i {7
UM\MN R - f'j‘-“-
Dr. Olaf Heinrich LudW|g{A Bauer KE ‘zmé‘@
1. Biirgermeister Archltelég+,Stadtp|ane O

 §
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C — ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt Nr. 1

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt geédndert werden.

Die Nummerierungen basieren auf dem Ursprungs-Bebauungsplan

9. Extensivwiese

Aussaat:

Wiederherstellung einer Extensivwiese auf neu angelegten Griinlandstandort.
Aussaat einer kréuterreichen Blumenwiese, Anteil Krauter 50% (z.B. Saatgut Nr. 1
Rieger Hofmann oder gleichwertig).

Pflegehinweise:
e Vor Artanreicherung der Extensivwiese ist die Grasnarbe aufzureiRen, damit
die Samen besser keimen kénnen
1. Schnitt nicht vor dem 15.06.
Entfernung Mahgut
Dungeverzicht
Belassen eines Altgrasstreifens fir Insekten (10% der Flache, jahrlich
wechselnd)
» Festsetzung des Zielzustandes LRT 6510 Artenreiche Flachlandméahwiese

Da die Gehélzpflanzung aus dem Urplan nicht vorgenommen werden, ist zusétzlich

die Bestandshecke zu pflegen.
Ggf. Zusatzpflanzungen gemaR textlicher Festsetzungen des Urplans sind
durchzufiihren und die Bestandshecke zu erhalten.

10. AusschlieBungen

Dies sind Flachen fir MaRnahmen des Naturschutzes; Einfriedungen, bauliche
Anlagen, Nutzung als Lagerflache, Gelandeveranderungen sowie Freizeitnutzung
sind nicht zuldssig.

e — > -~ === o ]
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BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveriandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

e e L e e e R R T R R i - PR N Ty
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Bestand , Weitere Planzeichen V E R F A H R E N S V E R M E R K E

.- A . 3 A5 SR IF T - e SR Planzeichen Bestand [ | Biotop der amtlichen Biotopkartierung | . BEBAUUNGSPLAN
e - il e Nt g 1. Der Stadirat hat in der Sitzung vom 12.04.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Einzelgeholze
:]; Geplanter Gelturigsbereich Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am

Mesophi Heck (8112-WHOOBK. 21.06.2023 ortsiblich an der Anschiagtafel bekannt gemacht /" SP_ — NB ACH — C UR I_l AC( N R /"

| Feldgehoize mit Uberwiegend einhel- - 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

ischen, standortgerechten Art _ -
(8212 10 Werpunkte) und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2023
hat in der Zeit vom 29.06.2023 bis 28.07.2023 stattgefunden. \

(B212, 10 Wertpunkte) . .
| MaRig extensiv genutze artenarmes Ubersichisplan

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal
§4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2023

Vorhaben -

e R

* Grinland (G211, 6 Wertpunkte) AU‘Sqlé/@h@

hatin der Zeit vom 24.05.2023 bis 26.06.2023 stattgefunden. STADT

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2023 wurden die FREYUNG
Behdrgen und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom tifb..ﬂﬂ..l&:is %%ﬁ betelligt. LANDKRES

FREYUNG—GRAFENAU

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2023 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2023 bis 25.09.2023 REGERUNGSBEZIRK

offentlich ausgelegt NIEDERBAYERN

mit Beschluss des Stadtrates vom 16.10.2023 den Bebauungsplan
B in der Fassung vom 28.09.2023 als Satzung beschlossen.

S ronna cen 8 92029 ENDAUSF ER TIGUNG

_ " Planzeichen Planung 7. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
¥ Flache fur MaRnahmen des Natur- 0 B R F\Z ..................... QET“HE §' 1[] .A-bs 2 BEUGE
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énlagen, Nutzung als Lagerflache, - e (Siegel)
A e , o W TN N : elandeveranderungen, Freizeit- i
@breiten Zufahrt zum LiEt2s = i My “' nutzung sind nicht zulassig; (Genehmigungsbenarde) STADT FREYUNG
dbrigen Flurstiick /7 L T e .. L D . Ausgleichsflache fiir vorhabens- 3 ™, i0
i ‘ ! } - bedingte Eingriffe (GroRe: 4.000 m?) . l:'rt}n.rﬂ.den 25.,23 B
@  Erhalt Einzelgehd 8. Ausgefertigtt |
geholze
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'_}’;?EQ{L?BZ*LC&?L‘#Q% der Extensivuiese ist e 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.10.2023 gemaR \
besser keimen konnen, § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be- ENTWURE SVERE ASSER \ Wy
L Schnit g'gﬂha?hvgljtdem 15.06 grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jeder- Y e 28 09 2023
- Diingeverzicht o manns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Vierlangen Auskunft gegeben. auzenberg, 0
A e Der Bebauurfgsplan ist damit n Kraft getreten.
- des Zielzustandes LRT 6510 : ' i
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