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A. Deckblatt Nr. 5 Bebauungsplan,Hammerberg-West”
M 1:500
Planstand 11.04.2022
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Deckblatt Nr. 5 Bebauungsplan,,Hammerberg-West”

Legende
EEEE Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5
o Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 4 BauNVO

———. = Baulinie gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

offentliche Verkehrsflache, FuBgangerweg
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Deckblatt Nr. 5 Bebauungsplan ,,Hammerberg-West”
(Uberlagerung) M 1:500
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B. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. I S. 4147) erlasst die Stadt Freyung folgende Satzung:

5. Anderung des Bebauungsplanes
~Hammerberg-West”

§1

Geltungsbereich

Die Grundstuicke mit den Flurnummern 24, 24/4, 26 und 26/2 der Gemarkung Freyung bilden den
geanderten Bereich des Bebauungsplans.

Das Deckblatt Nr. 5 vom 11. April 2022 mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hammerberg-West’, zuletzt gedandert durch

Deckblatt Nr. 4 bleiben unberihrt, sofern sie durch dieses Deckblatt Nr. 5 nicht anderslautend ge-
andert werden.

1.0 Abweichungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan,,Hammerberg-West”

zu 0.1.1.
Es wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

zu0.7.2

Dachform die Dachform Flachdach ist zuldssig
Dachneigung es sind Flachdacher bis 2% Neigung zuldssig
Dachtiberstande Es sind Dacher ohne Uberstand zul3ssig
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2.0

zu 0.12.1
Die siidwestliche Gebéudeaussenwand ist gemaR BayBO Art. 28 als Brandwand auszufiihren

Abstandsflachen
Aus stadtebaulichen Griinden wird gem. § 81 Abs. 2 BayBO i.V. mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

fur die stidliche Gebiaudeaussenwand eine Abweichung von der Abstandsflachenregel nach
§ 6 BayBO festgesetzt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

N

Iy
Stadt Freyung, den 12.05.2022 )

Dr. Olaf Heinrich, 1. Bﬁrgermeister

N R
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 31.01.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerberg-West” beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 16.02.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

B

2. Zur 5. Anderung des Bebauungsplans,,Hammerberg-West“ in der Fassung
vom10.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2022 bis 25.03.2022 beteiligt.

3. Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerberg-West” in der Fassung
vom 10.02.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.02.2022 bis 25.03.2022 6ffentlich ausgelegt.

4. Der Stadtrat der Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 11.04.2022 die 5. Anderung des Bebauungsplans
~Hammerberg-West” in der Fassung vom 11.04.2022 als Satzung beschlossen.

Freyung, den 1 .04.26‘22

v

Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister

1

5. Ausgefertigt

Freyung, den 14,

Dr. Olaf Heinrich, 1. Blirgermeister

6. Der SatzungsbeschluB zu der 5. Anderung des Bebauungsplans,,Hammerberg-West“ wurde
am 11.05.2022 gemaB § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Hammerberg-West" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhait
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerberg-West” ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §5 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung, den12.05.2@22 ‘ @/\

Dr. Olaf Heinrich, 1. Blirgermeister
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Begriindung

1. Anlass und Ziele der Anderung des Deckblatts Nr. 5

Der Eigentiimer des Anwesens beabsichtigt den familieneigenen Gasthof ,Zur Post” in Teil-
abschnitten zu sanieren und zu modernisieren. Unter anderem sollte im Bereich des Innen-
hofs eine Aul3engastronomie, ein Wellnessbereich mit einem Aul3enschwimmbecken, Sauna
und Liegebereich geschaffen werden.

Der geplante Baukorper mit ca. 6,00 x 13,00 m und 3 Vollgeschossen soll den Grundstiicks-
zuschnitt innerhalb der Baugrenzen entlang der Gasse zwischen dem Planungsbereich und
dem gegenliberliegenden Stadtplatzcenter moglichst optimal ausnutzen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hammerberg-West" |aBt hier allerdings keine Grenzbe-
bauung zu. Die Baugrenze entlang der stidlichen Flurstlicksgrenze riickt an der breitesten
Stelle um ca. 2,00 m zuriick, und bleibt an der Schmalstelle dann ca. 50 cm davon zurtick. Die
Planungsabsicht des Bebauungsplans aus dem Jahre 1994 war hier die Schaffung eines Sei-
tenstreifens entlang des Gehwegs, der als Gasse in den Stadtplatz miindet. Durch die Bebau-
ung in den letzten Jahren ergibt sich beim Vergleich der Verlaufe der Baugrenzen des Bebau-
ungsplans und der bestehenden Bebauung ein diffuses Bild. Der stadtebaulich beabsichtig-
te Durchlass aus dem Bereich des Hammerbergs in den Stadtplatz blieb jedoch erhalten,
und wird auch durch die neue Planung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Durch die Festsetzung einer Baulinie soll die vollstandige Ausnutzung der Grundstiicksfla-
che fiir das Bauvorhaben ermdglicht werden. Ebenso sollen durch die Méglichkeit zur Ab-
weichung von der Abstandsflachenregel nach Art. 6 BayBO in Verbindung mit der Ausbil-
dung einer Brandwand nach Art. 28 BayBO die bauordnungsrechlichen Voraussetzungen
daflir geschaffen werden. Mit der Abweichung von der Festsetzung der Dachform aus dem
Bebauungsplan sollte zudem fiir den untergeordneten Baukorper eine zeitgemal3e Losung
fur die Dachausbildung ermoglicht werden.

2. Beschreibung des Anderungsgebietes

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Flurstiicke Nr. 24, 24/4, 26 und 26/2 der Gemarkung
Freyung mit einer Gesamtfliche von ca. 250 m? an der Riickseite der historischen, westlichen
Bebauung des Stadtplatzes.

Der Bebauungsplan,Hammerberg-West” sieht hier Giber das Gasschen zwischen dem Stadt-
platzcenter und den gegeniiberliegenden Anwesen eine wichtige fuBlaufige Verbindung
zwischen Stadtplatz und dem Griinzug des Auenparks am Saufbach vor.

Durch die geplante BaumalZinahme soll diese Verbindung keinesfalls beeintrachtigt werden.
Die geplante Verlangerung der Gebaudewand soll eher zu einer Aufwertung des, Gasschen”-
Charakters beitragen.

S1.0
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3. Planungsrecht, Verfahren

Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,Hammerberg-West” behandelt einen eng einge-
grenzten Bereich, in dem durch verschiedene bereits realisierte Planungen eine verhaltnis-
maBig unklare Lage hinsichtlich der Ubereinstimmung des Bestands mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Hammerberg-West” herrscht.

Schlief3lich sollte mit dem Deckblatt auch eine Klarstellung der bau- und planungsrechtli-
chen Grundlagen fiir die geplante BaumaBnahme auf einer raumlich begrenzten Flache von
ca. 11 x 15 m geschaffen werden.

Aus stadtebaulicher Sicht hat die Planung weder eine Auswirkung auf die Ziele und Grund-
satze des Bebauungsplans ,Hammerberg-West", noch ist davon auszugehen, dass sich dar-
aus fir kiinftige Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bezugsfalle ableiten
liel3en.

Ein Einfluss auf die bestehende Stadtebauliche Struktur ist ausgeschlossen.

Die gednderten Festsetzungen bedeuten an sich einen Eingriff in die Grundziige der Pla-
nung, weshalb fiir die Realisierung der Erweiterung des Gebaudes die Aufstellung des Deck-
blatts beschlossen wurde. Jedoch sind im Gesamtzusammenhang des Bebauungsplans kei-
ne wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, so dass das Deckblatt lediglich eine ,lokale”
Korrektur oder Anpassung an die Umsetzbarkeit des Bauvorhabens auf einem raumlich klar
begrenzten Bereich darstellt.

Die Grundzige der Planung werden deshalb als ,nicht beriihrt” erachtet. Die Durchfiihrung
des vereinfachten Verfahrens steht somit nicht im Widerspruch zum Grundsatz des
§ 13 Abs. 1 BauGB.

4, Flachennutzungsplan
Der Planungsbereich ist als Kerngebiet gemal3 § 7 BauNVO festgesetzt.

Die Widmung wird unverandert beibehalten.

5. Stadtebau

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den stadtbaulichen Zusammenhang im Um-
feld der geplanten Baumal3nahme zu erwarten.

S1.0

12.05.2022 SEITE T0VON 12



STADT FREYUNG 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
+HAMMERBERG WEST”

E. Anlagen

Planausschnitt Bebauungsplan ,Hammerberg-West”
M 1:1.000
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Kartenausschnitt Stadt Freyung

© Daten:Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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